Vendite mercato immobiliare,
previsto un meno 15 per cento

I MERCATO IMMOBILARE/2

Tregua mutui,

ma ci vuole
ben altro

La politica interviens di
concerto  sull'economia
mondiale @ i mutui ne ri-
sentono immediatamen-
te, Linlezione di fiducia (e
di denaro) data alle ban-
che ha avuto un esito im-
mediatamente benefico
sul calo dell'Euribor. I ri-
sultato @ che, almeno per
il momento, | mutul po-
trebbero cominciare a da-
e un attimo di tregua ai
debitori. Dopo il robusto
taglio dei tassi operato
dalle prncipali banche
centrali il tasso a tre me-
si & sceso al 5,318 per
cento di martedi, dal
5,381 per cento di ve-
nerdi soorso, Le attese del
govematore della Banca
d'alia sparano che pre-
sto 5i scenda sotto il tetto
del 5 per cento. «Nono-
stante la cnsi del mutui
nol italiani non siamo un
popolo di indebitati, se si
considéra che per la casa
Il nostro indebitamento
rappresenta il 17 per cen-
to del Pil, contro il 50 o
I'80 per cento di altri Pae-
sl europei - spiega Mauro
Danielli della Fimaa -, Sa-
rebbe stato meglio, imnvece
di abalire I'lci, facilitare i
processi di vendita @ ac-
quisto, che pesano molto
di pit 5u chi compra. La
salute di un mercato si
misura dal numens ded
SUDH scambis.

B La contrazione c'd, ma
rispetto ad altri mercati
quello immobiliare tiene
ancora. Lo sostiene Mauro
Danielli, past president di
Fimaa Milano, che traccia il
profilo del trend di compra-
vendita di immobili a Mon-
za ¢ in Brianza in questi ul-
timi mesi. «Siamo in pre-
senza di una contrazione
del mercato — spiega Daniel-
li -, Le stime rispetto ai da-
ti del 2007 suggeriscono che
nel 2008 si registrerd alme-
no il 15 per cento in meno
di compravendite. In pii i
tempi perché una vendita
possa dirsi completata si so-
no fortemente allungati, rag-
giungendo mediamente i
soifotto mesi. Se si liene
conto, perd, di come stanno
andando altri mercati si pub
dire che il calo & avvenuto
in misura pii contenutas. E
altrettanto vero, poi, che la
contrazione dei prozzi degli
immobili, mediamente ffnl
5-10 per cento, sta interes-
sando solo alcune classi, ge-
neralmente quelle residen-
ziali o di scarsa qualiti: «La
fascia pin bassa di immobili
a disposizione & quella che
maggiormente risenle del
calo perché @ legata a una
domanda falta da persone
che hanno difficoltd a con-
trarre mutui = prosegue Da-
nielli - Si tratta per lo pii
degli appartamenti fino a
200mila euro, monolocali,
bilocali e trilocali di bassa
qualiti. Altrettanto penaliz-
zala & la fascia intermedia,
fino ai 400mila euro, anche
qui perché la domanda di
questo tipo di appartamen-
ti i legata a un ceto medio
che soffre nella capacita di
acquisto e che per poter

comprare deve comundque
utilizzare una leva finanzia-
ria come il mutuo, [ prezzi
non sono calati, invece, por
gli immobili di alto stan-
ding: appartamenti di lusso,
attici in condomini |l1r|.-.r-ti-
giosi, di una certa qualiti ar-
chitettonica e in ottime po-
sizioni sono quelli che han-
no tenuto il prezzo, visto
che la domanda & capace.
Anzi | compratori di questi
appartamenti  investono
proprio perché in una situa-
zione complessa e di con-
giuntura economica presu-
mibilmente negativa sono
consapevoli che tale tipo di
acquisto & una sicura rivalu-
tazione nel tempo e una po-
tenziale fonte di reddito con
la locazione. Insomma, il
miglior materasso per i ri-
sparmi resta la casas. [l ridi-
mensionamento del merca-
to immaobiliare nel 2008, tra
I"altro, arriva dopo un de-
cennio di costante crescita
ed era da tempo che gli ope-
ratori del settore si attende-
vano una naturale flessione.
Quest'ultimo ciclo di cresci-
ta del mercato immobiliare,
infatti, dura da un decennio
¢ pare essere il pid lungo
degli ultimi anni. «Per
quanto riguarda le locazioni
—conclude Danielli - la sen-
sazione che comprando me-
no si affitta di pit non mi
sembra rispondente a veriti:
esiste un aumento della do-
manda perché la gente non
I:i[!.'-il:H il l'.‘l.l]“lj“l"' senza ol-
tenere il mutuo, ma si ab-
bassa anche la qualith dei
conduttori. Credo che in fu-
turo canoni pit bassi possa-
NO @SSE0e UNa garanzia por |
proprictaris.
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