- cenlro | perileria
IL PREZZD .M ax. _Localita mmm
DEGLI IMMOBILI Bari ]y_ 278 126 169 - 70 191. Ancona 257 452 124 212
Venezia, €0n i suoi Bologna 221 400 149 213 113 150 _Bergamo 230 310 98 152
;ﬁ“&ﬁm Cagliari 203 280 137 193 86 113 Brescia 130 220 90 143
classificadeqli Catania 252 366 126 191 82 116 Livomo 150 248 83 124
o Fienze 280 454 184 281 128 196 Messina 172 273 90 138
Torino, con 201 €. | Genova 216 394 132 187 75 109 Modena 217 300 96 156
cosll g as30 Milano 412 626 234 337 118 193 Novara 208 314 91 149
QuesaRS contn Napoli 322 480 214 318 142 195 Parma 250 410 150 212
periferia. Padova 314 448 187 266 127 176 Perugia 177 204 103 144
“Palermo 184 245 134 182 93 127 Saleno 276 381 153 224
Roma 411 694 268 402 153 229 Taranto 127 219 8 110
Toino 129 201 94 134 61 88 Trieste 175 333 153
Venezia  1.050 1.650 416 675 206 313 Verona 308 507 144 232
' Fonte: Osservatorio mercato immobiliare Nomisma, dati 2003 s

|

ATTIVITA' COMMERCIALL/1 - L"affitto & una tra le voci decisive per mettersi in proprio

-

¢l hilancio economico di
una attivitd commerciale
I'affitto dell'immobile &

tro anmi sono saliti di oltre 1l 32

di FELICE FAVA

Caro negozio, quanto mi costi

pre pill salati, la scelta dell'immobi-
le deve essere fatta con la massima
attenzione. Da prestare soprattut-

una voce consistente. Nel  per cento. Per acquisire un con- IL TERMOMETRO toalle clausole del contratio di loca-
caso di una impresa a conduzione  tratto di locazione nelle posizion DE zione che fa riferimento alla |
familiare, sénza personale dipen- commercialmente pid valide so- mug; CANONE numero 392 del 27 lugho IQTE.EE
dente, spesso rappresenta la spe-  vente si devono shorsare sostan- normativa prevede un canone libe-
sa pill cospicua. Dal contratto daf-  ziose buonuscite ai titolari dei ne- roconcordato trale parti, della dura-
fitto in molti casi dipende la stessa  gozis, ta di sei anni ¢ rinnovabile per altri
sopravvivenza di un piccolo nego- sel. Trascorsi i dodicianni, le condi-
zio. Tendenza che & andataaccen-  NON SOTTOVALUTARE zioni economiche sono rinegoziabi-
tuandosi in questi ultimi anni, ca- LA POSIZIONE li. In pratica il proprietario, dopo

ratterizzati da una impennata del-

Per esempio, l'affitto annuo di un

questo periodo, pud alzare il prez-

le quotazioni del mattone. locale di 100 metni quadrati situato 20, magari in virtih delle condzioni
Con il salire dei prezzidegliim-  in periferia costa su1 9-12 mila eu- di mercato favorevol oppure soltan-

mobili, sono infatti cresciuti an-  ro, mentre nei centri delle metropo- to perché haaltre proposte pitl inte-
che gli affitt e in particolare quelli i, dove si fanno | migliori affan, le ressanti.
delle strutture commerciali in  cose cambiano molto: a Milano le
quanto affidati alla libera contratta-  quotazioni passano dai 35 ai 54 mila LE GARANZIE
zione. euro, mentre 3 Roma si superano PREVISTE DALLA LEGGE

T Dal 2000 al 2003 - afferma  anche i 60 mila euro. Per non parla- Qual previsioni s1 possono fare  sard sempre sostenutas, [l vecchio affittuario ha perd una
Emanuele Barbers, presidente di e delle cosiddette «top location=,  per il futuro? I prezzi salirannoan-  «Infatti - conferma Silvia Spro-  sorta di «diritto di prelaziones: pud
Eurofranchising, network cui fan-  comein via MontenapoleoneaMila-  cora? «Sard un mercato adue velo-  nelli, presidente di Solo Affitti, fran-  decidere se accettare le nuove con-
nunfemm:nlu otto societd immo-  no oppure in via Condotti a Roma;  citd - risponde Stefano Stanzani, ri-  chisor specializzato in locazioni dizioni, senza temere che l'offerta
bilian in franchising con circa 500  nelle strade commercialmente pill  cercatore dell'Osservatorio sul con 130 agenzieinItalia-nonéfaci-  venga fatta prima ad altre persone.
affiliatiin Italia - gliincrementime-  «in» perlastessametraturasidevo-  mercato immobiliare di Nomisma, le acquisire le buone posizioni: nei La legge prevede alcune garan-
di sono stati del 28 per cento; .ntl- no shorsare 90-110mila euro:a Ve-  esperto di locazioni commerciali -:  centn storici occorrono anche due  zie a tutela del negoziante. Nel caso
le piccole citti e zone periferiche  nezia, la citta pil salata d'ltalia, Iaf-  le quotazioni degli affitti dei negozi  mesi di tempo, e quando sitrovano  venga costretto a lasciare i locali

la crescita & stata pil contenuta,
mentre nelcentn storic delle me-

tropoli gl affitti negli ultimi quat-

fitto di un immobile commerciale in
posizione strategica arriva addirit-
tura a 170 mila euro.

rimarranno stazionari in perifena,
cresceranno invece nelle zone cen-
trali dove la nchiesta del mercato

il margine di trattativa sul prezzo
nichiesto & limitato al 5 per cento.
Se 1 preza degh affitti sono sem-

* | consigli degli esperti per i primi passi

Progetto-salvagual in sei mosse

P er avviare Fattivith commerciale con il piede giusto per prima cosa & necessario trovare un

pedonale; anche le stazioni ferroviarie e gli acroporti sono situazioni valide. Purtroppo le zone
commercialmente pidl strategiche sono anche le pilt costose.
* Piil ¢i 51 allontana dal centro, maggion devono essere la supericie del locale ¢ il numero

delle vetrine: bisogna cercare di aumentare la visibilita del negozio,

* Scegliere una via che garantisca la maggiore continuitd di negozi, meglio ancora se il locale &
affacciato su due vie: & pii alta la possibilith d'incrementare la clientela.

* La dimensione della vetrina & importante, il negozio miglore & quello dove il cliente ha la
possibilitd di vedere, stando al di fuori del locale, la merce esposta allinterno,

* Va decisamente scartata [potes: di avviare Iall.i'nt.‘! in un negozio con ['ingresso angusto, la
velrata l.ruppﬂpm:nla e la luce fioca, soprattutto se s1 trova in un quzmq_re di periferia.

* Per evitare scelte shagliate, rivolgersi a un agente immaobiliare in grado di proporre soluzioni
appropnate m base alla disponibilita economica e di seguire il cliente in tutte le fasi contrattuali.

prima della scadenza del contratto,
hadiritto a un indennizzo di 18 men-
silith calcolate sul vecchio contrat-
to daffitto.

Molta attenzione va prestata an-
che quando si acquista un'attivita
preesistente. Le pnme cose da con-
trollare sono propnio la durata e le
condizioni economiche del contrat-
to di locazione. Per stare tranquilli
occorre avere un margine di tempo
di almeno quattro anni. Se la sca-

locale adeguato. Ecco i consighi di denza ¢ pill breve, bisogna mettere
; WE’ﬂmmllﬂﬁhﬁ} =5 : in conto di trovare una soluzione
» Strategici sono | centni storici, seguiti dai centri commerciali e dalle vie di maggiore passaggio immobiliare alternativa, oppure di

essere disposti a pagare un affitto
maggiorato. In ogni caso vanno let-
te tutte le clausole del contratto.
Nelle cartolene specializzate sono
reperibili i moduli sui quali & possi-
bile aggmiungere clausole particola-
n, magan di mighor favore.

E nellipotesa che s stano firma-
te condizioni pegglorative nspetto
a quanto previsto dalla legge? Nes-
sun timore, perché sono automat-
camente nulle.





