{Valori medi in milioni di lre al melro quadrato)

L _Milano

Corso di Porta Ticinese 5,5 | 69 | 4.5 | 54 | 41 | 49
Corso Magenta 65| 78 155165 1474157
Corso Vittorio Emanuele 13 | 155 9 Nd | Nd | hd
Quadrilatero 14 I Nd 110 | Nd | Nd | Nd
Via Torino 10412 |7 | Nd |5 | Nd
Vercelli - Lorentegglo

Baggio - Muggiano 32137283523 ]|3

Bande Mere - Primaticcio 45 55 | 4 48 135 {41
Forze Armate 31137129133126 3

Inganni 4 4513514 |275 3

Lorenteggic 41147313514 Nd | Nd
Siena 4515514 |48 135441
Solari - Pta Genova IG5 158145]52
Tolstoj 45158 3515 13 14

Washington L 7 5 6 E__ _ii__
Fiera - San Siro ¥

Fiera - Monterosa 5516514 (5235|455
Fiera - Pagano G641 75§66 63 15 5.8
Bonola 34443 8 .|38})26]31
Gallaratese - Trenno 3414313 |38 1261 3.1
0t8 a5 45132372933
Rubens - Gambara 5 | 7514547 3546

San Siro 3514513 |36 |2B}3

Capecelatro 47155133 439)2713

Bovisa - Sempione ien i e
Affori 34148 |3 | 42 | Nd | 3,

Bovisa 3814 .132135)28)3

Bruzzano azl4 §27135]12313

Cenisio - Procaccini 5 |6 (42948135644

Mac Mahon 6 |6 J40]48 13 135
Comasina 28132125127 22425
Farini - Isola 4516 [38]551345

Niguarda 33143132136 12833
Prealpi - Mac Mahon 38]42135]|3613 |32
Sarpi - Canonica B |65 _4_:":_ L.E.?. _EE ﬁ.f
Quattro

anni

di

crescita

Vari .Mr

dei prazzi

di immobili

residenziall

nilevale

oGl semestre

Fianse:

Uifficio Sudi

Tecnocasa

Esquiting el 7 E4T & TS
Aventino - San Saba 75110 165165 | Nd | Nd
Pirarmide i 4515 |4 45 I Nd | Nd
Testaccio | ﬂ 7T {6 16514516
Villa Ada {Monte Sacro
Bufalotta | 2145 )26 352 3
Lanciani _ 8816215 |55]144 15
Monte Sacro {Ossola 38| 41 }85|4 |32 )37
Maontesacro - Jonio 4545 |3 3525128
Trieste - A.Tricf:m 3814513513913 (35
Trigste - Lucring 481521454814 |44
Trieste - Villa Ada G0 65 PS54 6 F5H |55
Villa Torlonial G757 1511554515
Policlinico Pietralata === =
Bologna - Namentano Nd | 65 JNd' | 55 Nd | 45
Tiburtina - Pprtonaccio Nd | Nd [ 4 | 45|34 | Nd
Tiburtina -Togliatt; a1 4 |-3 38 l 08|38
Universita - Fulwna 5. | 6515 F.im {45155
San Giovanni-RomaEst =~~~ = =
Alessandring 26| 295 25| 265 22 | 255
Alessandring - S.Givst. 34 | 38129 (332528
Appio Lating 4 14513614 |2 135
Appio Tuscglano ol 5714515 138142
Centocelle » Castani 32035029133 127 |3
Glicini | 28] 32025|28|22]|24
Primavara/ 32381273324 |28
Cesare Baronio 3814 3413613 |32
Collating | 35138132135 |3 |32]
Villa Gordian| 33(36)8133]27 29}
Largo Praneste 3714213113628 !32 ]
Prenesting - Labicano  Nd | Nd | 2,85 3,25 2.25| 29 |
Labicano<Gattamelata 28 | 38 | 25 i:-:-$ 22 |32 :
San Giovanni-Recina 4 |5 (13514513 (4 |

L]

Centrale-Gioia-F. Testi
Buenos Aires-Venezia 45|55 |37 |5 |32 )42
Filzi 48159138149 ]132139
Gioia-Cagliero-Ressi 45|55 35142 |8 35
Greco - Maggiolina 3914813514 31134
Monza 33 |4 3 135125143
Murat - Zara A5155)38 1431321335
Sarca 3514229138125 ]35
Stazione Centrale 421551374 33135
Testi - Bicocca 36]42132136 24128
Citta Studi - Indipendenz e v ot
Abruzzi 4715414 1146|3439
Cinque Giornate 6417515716 5 15
Pacini 4315513848 |35 )42
Citth Studi - Romagna 3914513614 13 |35
Loreto 4 |55[35142]13 |35
Crescenzago - Gorla 23514 p3.7135425 13
Indipendenza 58|7 525714348
Lambrate 3714233393 |37
Padova-Crescenzago 33 136 |3 |32 (25|28
Piave . 5517 14515214 |47
Piceno - Plebisciti Bhal6 §53156 14559
Udine - (.re Fettre 4 '145}34138]131]35
Lodi - Corsica A . 5 N
Gorsica 3845|3539 |3 |as
Corvetto 365 42 131|365 245 29
Farlanini 38145132363 32
Montenero 5518 145158 |35 )45
Porta Romana T |85]45]159 135145
Umbria Sul7 14 8 25135
Barona - Santa Rita 381 4518538 |3 |32
Lodovico Il Moro 3213612832 123128
Pazzotti - Bocconi 5547 45153 135|455
Romolo MM 3515 3 135122126
Tibaldi 38155135 | - 3 135
T S——

=,

et a

IMMOBILI La crisi dei listini spinge il mattone. Nel primo semestre prezzi su dél 5% nelle grandi citta, con punte del 20%

Casa, il boom continua

Zona per zona sotto la Madonnina e nella capitale

La febbre delle quotazioni dovrebbe durare
altri due o tre anni. Roma corre piu di tutti

ell'eterna sfida del
maltone a dettare
legge ora sono so-
pratiutio i vendito-
ri. «Il boom delle
quotazioni — spie-
%ﬂ Giuseppe Roma, diretiore del
ensis — ha riportato la bilancia
dalla parte dei proprietari immobi-
liari». Questo significa che ci sono
meno case in vendita e che il prez-
zo & pit rigido: lo sconto concesso
durante la trattativa si riduce ai
minimi. E sempre pit spesso scop-
piano vere ¢ proprie aste al rialzo
per aggiudicarsi i «pezzis» di pre-
gio. Conseguenza: le quotazioni po-
trebbero salire nuovamente, pro-
prio mentre il mattone sta ripren-
dendo il suo ruole storico di bene
rifugio per eccellenza.
aNei primi sei mesi dell’anno il
alzo medio dei prezzi nelle gran-
no 4l 5%, con punfe
anche doppie per immobili e guar-
tieri piacevolis, ricorda Guido Lo-
digiani, responsabile dell'Ufficio
studi di Tecnocasa. A Romale quo-
tazioni sono salite del 6.7% — il
13,1% in12 mesi — mentre a Mila-
no l'incremento del primo seme-
stre 2001 @ stato pit morbido ri-
f&pctlu al 7,6% della seconda parte
el 2000 (

Ele compravendite? «lo sono ot-
timista, le vendite sono andate be-
ne nei primi sei mesi dell’'anno e
credo che proseguiranno sullo
stesso livello — risponde Giovanni
Gabetti, il guru degli operatori im-
mobiliari—. Tradizionalmente, in-

. %l
e

Tito Labéeno - Appio Claudio 4 | 4.8 | 3, . \
Tor Tre Teste 4 INd 35 Nd 3 |Nd
Torpignattara-Baracca 32 (373 |34 |28 32
Torre Spaccata J41 3713 133126129
Roma Sud b L G T o Tl
Eur ~Torrino 8 165143 |Nd | Nd | Nd
Margoni - Cardano 3814 136138132135
Mostacciano 42 |48 ]4 (45138 |43
Spinaceto 39dazls l25)27
Monteverde Aurelio
Casaletto 4595 |4 (451354
Colli Portuensi 4 |5 p351451]3 |4
Magliana 3 (4 2B |35]23'|28
Monteverde Nuovo 4715 |45 454 |4
Jenner 4515 14 14513514
Villa Pamphili 5 16 4. .15 3514
Portuense - Baffi 351388 (352813
Portuense - Forlanini 4415 14 (45135138
Peatl - radaln, ... T
Balduina . 4857|435 |35 |46
Clodio 46457 |41 {52 13845
Collina Fleming 6. |7 551655 |6
Prati - Mazzini 53|6 52155 |47 |5
San Pigtro 4315513514513 |38
Trionfale 4745 INdjNd | Nd | Nd
Cassia - Torrevecchia - g
Boccea - Montespaccato - 2,1 | 28 |18 22 |16 |2
Bravetta 3914213413813 (34
Cassia 4515 |4 (453538
. Colle del Sole 8142135135122 |22
Grottarossa d714313214 125131
Ottavia 3113612613212 125
Selva Candida 2513 221271192
Torrevecchia - Gaspari 3313613 1321283

fatti, in autunno il mercato tira di
piii. Purtroppo, perd, sta diminu-
endo 'offerta di gualita, non ci so-
no nuovi appartamenti da mettere
sul mercatos».

Di questo passo c'e il rischio che
il mercato si fermi perché la do-
manda potrebbe lar lievitare oltre-
misura le quotazioni. Anche per-
ché gli acquirenti non sembrano
piu disposti a comperare a qualsia-
si prezzo. Potrebbe ripetersi, in-
somma, quello ¢he & accaduto nel
92, dopo le follie degli anni prece-
denti. Sulla corsa dei prezzi, inol-
tre, potrebbe farsi sentire I'effetto
euro. Come fanno notare da
(Osmi-Borsa immobiliare di Mila-
no, nella conversione delle quota-
zioni nella valuma unica qualche
proprietario potrebbe arrotonda-
re i decimali al valore superiore:
per esempio un metro quadrato in
piazza della Repubblica a Milano
oggi vale 7 milioni, 3.615,20 euro.
Da gennaio, per il solo effetto del-
I'arrotondamento, potrebbe pas-
sare a 3.620 0 3.650 euro. Una ca-
sa di cento metri finirebbe per co-
stare cosi da uno a sei milioni in
pit.

Qualche piceolo segnale di ral-
lentamento, comungue, si nota.
Nei primi sei mesi dell'anno, ad
esempio, gli scambi a Milano e pro-
vincia sono in fessione del 5%. F
anche il VenetoIrena. Mentre, se-

condo Data House, nella prima

parte dell’anno appaiono in forte
crescita le compravendite a Bolo-
gna, Genova, Torino, Firenze, Ro-
ma ¢ in alcune citta al Sud. «Sitrat-
ta di una i
¢ corsas, minimizza Mau-
0 Danielli, neo presidente del
Caam, il Collegio degli agenti mila-
nesk. Non nasconde perd che le
OUTTIaZ r un possibile «au-
tunno caldo» sul fronte dell’oceu-
pazione potrebbero aver spinto
pitt di una famiglia a rinviare |'ac-
quisto, «Non siamo ancora alla fre-
nata—ribatte Romolo Ferrario, vi-
cepresidente della Fiaip, la federa-
one degli agenti professionali —,
ma ¢ vero che i prezzi a Milanoe a
ltoma sono alle stelle. Direi che nel
giro diuno o due anni ci potri esse-
re una Messione, ma per ora la do-
manda ¢ ancora fortes, Secondo
una recente indagine sono in netto
anmentn le famighie-disposie 8
spendere pii di 400 milioni per
comperare casa. «Ma le dismissio-
ni del patrimonio pubblico, se par-
tiranno veramente, potrebbero
mettere un freno alla crescita dei
prezzin, ricorda Sestilio Paledti, al
vertice di Aspesi.
aCuardando alle quotazioni del
mattone nelle grandi metropoli
straniere, si vede pero che i prezzi
italiani sono ancora bassi, quindi
ci sono previsioni che indicano al-
tri due-tre anni di sviluppo», ag-
giunge Franco Carlo Papa, mana-
ging partner di Ernst & Young cor-
poration finance che hastudiato in
particolare il comparto degli im-
mobili per I'impresa. «Diciamo
che il cicloimmobiliare italiano po-
trebbe essere positivo per altri 2-4
anni — continua Alberto Lunghi-
ni, al vertice di Reddy's Group —.
Ma occorre che il governo dia alcu-
ne certezze a chi vuole investire
nel mattone. Certezze di natura fi-
scale e urbanistica: in particolare
occorre accorciare il percorso bu-
rocratico per il rilascio delle nuove
concessioni», Sulla lentezza che
caratterizza il settore in Italia in-
terviene anche il Censis: per Giu-
seppe Roma, «il nostro resta un
mercaio arreiralo, poco traspa-
rentes,

E la scarsa trasparenza, insie-
me a una normativa troppo vinco-
lante, & anche la principale causa
del mancato arrivo degli stranieri
sul mercato residenziale italiano.
| fondi esteri investono in centri
commerciali, immobili d'impresa
e nel turismo, ma stanno alla larga
dalle abitazioni.

Renato Gentilini






