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garanzie che il singolo co-
strutiore & in grado di offrire. Un promatore immobiliare alfavanguardia in questo cam-
po & il milanese Domenico Storchi, che offre sin dal 1997 il pacchetto «Casa rischio
zeros, «S5i tratta di un mix garanzie, alcune sotto forma di polizza, altre di certificaziona.
Innanzitutto al cliente viena dalo un di ripensamento di 48 ore. Allatto della
pranotazione vangono fomite copia della concessions & pol a scadenze predefinite le
atlestazioni notarili che non sono stale accese sulfarea ipoteche diverse da quella che

il finanziamento complessivo delfoperaziones, ricorda Storchi.

E' inoltre previsto un mix di polizze. Vengono assicurali tutti | ischi derivant dalla
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Storchi si & fatto promolore, assiema al Caam, il Collegio degli agenti immobiiari di

Milano, anche della ~polizza salvacaparras, che garantisce i chente di un'agenzia immo-
biliare dagh acconti versali se la vendita non va a buon fine. «In questa fase di mercato
— commentaIENIISERER] presidente del Caam — I'aspetto che intaressa b i prezzo:
58 & giudicato convenlents laffare si conclude in fempi rapidi. Sta perd crescendo la
consapevolezza dei rischic da un‘indagine sui nostrl associali & emerso che se solo
18% di chi cerca casa chiede conlo al mediatore della sua iscrizione al ruolo degl
agenti, ma oftré i 60% vuola informazioni sulla situazione ipolecaria e catastale dellim-
mobile. Va sottolinealo che I'agante professionale assume, prima di accettare un incari-
co di vendita, tutte le informazioni utili sul tabbricalo e sull’affidabilith del venditores.

Meglio in tutti | casi essere prudenti. L'acquisto della casa -usala- da soggetti a -
schio falimento, pur essendo stabisticamante assai meno pericoloso delfacquisto del
nuove, non ¢ esenta da rischi. e chivende fallisce nel perioda intercorente tra il com-
promesso e il rogito, il mancato acquirents perde gii anticipi ed enira nefla procedura
con il ruolo di crieditore chirogratario (in pratica, si iprendono indietro le briciole dopo
molti anni). Se il venditore falisce entro due anni dal rogito, | compratore corme d rischio
della revocaloria defle vendita, La nuova legge sui falimenti attenuerd aimeno in parte
questultimo pencolo, escludendolo per chi, entroun anno dall’acquisto, destina lNimmo-
bile ad abitazione per sé o per un parente entro il terzo grado. Ma a condizione che il
prezzo indicato sul rogito non sia sensibilmente inferiore a quallo & mercato.

Se chi vende & un soggetio a rischio falimento & bene, quindi, non dichiarare nel
rogito il minimo fiscale, perché non solo si rischia di vedersi revocata la vendita, ma si
diventa creditore per i Cifra indicata sulfatio notarile ¢ non per quelia pagata dawvero.
Insomma, oftre al danno la beffa.





