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CRONACA DI MILANO

Anno boom per il mattone. Il 5% degli acquisti riguarda gli stranieri. In

Aumenti record perip
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delle case

11 costo degli immobili sale del 14 per cento. Calano i valori attgmo alla moschea di viale Jenner

Un balzo medio di oltre
il 14%, ma ci sono vie che
sono salite ben oltre. In
un anno a Milano i prezzi
delle case nuove o comple-
tamente ristrutturate so-
no aumentati molto, con
punte del 33,8% in via Leo-
pardi, del 27,4% in Solferi-
no, del 23, 8% in piazza Ca-
stello, del 22,7% in Paolo
Sarpi, del 22,2% in Repub-
blica e del 21% in corso
Sempione, con San Babi-
la, Missori e Nirone al
20%. Insomma, stando al-
la Borsa immobiliare mes-
sa a4 punto per il decimo
anno dagli agenti della Fi-
maa per l'azienda specia-
le della Camera di com-
mercio di Milano, per il
mattone cittadino il 2001
& stato un anno boom. <E
le quotazioni del nuovo
non sono salite ancora di
pit perché il Comune ne-
gli ultimi anni ha rilascia-
to licenze per la costruzio-
ne di 4,5 milioni di metri
quadrati e sono in arrivo
permessi per altri 2 milio-
ni di metrl quadrati — ri-
corda Claudio Lossa, pre-
sidente del Comitato
prezzl della Borsa immo-
biliare —. Se non fossero
cosi numerosi | nuovi can-
tieri ora acquistare una
casa costerebbe di pite.

Unico segnale negati-
vo, comunque non giudi-
cato preoccupante dal
presidente della Borsa im-
mohbiliare Giorgio Vigano,
¢ il leggero rallentamento
delle compravendite. Se-
condo Datahouse in citta
l'anno scOrso sono passa-
ti dil mano 32.134 immobi-
li, i1 2,74% in meno rispet-
to al 2000, mentre in pro-
vincia il calo & dell'l, 13% a
59,6689 immobili, Nel capo-
luogo il 71% delle vendite
ripuarda un appartamen-
to e il 21% uno spazio com-
merciale, mentre in pro-
vincia le abitazioni scen-
dono al 68% e il commer-
ciale al 16% con 1,5% diin-
dustriale (la differenza a
100 interessa altrl tipi di
immobill).

Dalla fotografia del mer-
cato immaobiliare emerge
una citta multietnica.
«Gih ora un 5% delle com-
pravenditevede protago-

nista uno straniero — di--

ce Mauro Danielli, presi-
dente del Canm — e | cine-

51 s0no in numero sempre .

crescentes. Dopo | tragicl
avvenimenti-dell't1 set-
tembre 2001 I'arrivo degli
pxtracomunitari sta pero
Influendo Sui vaior degi
appartamenti: nei quar-
tieri attorno alla moschea
di viale Jenner, per esem-
pio, il secondo semestre
dello scorso anno ha regl-
strato un brusco ridimen-
slonamento del prezzi
che sono calati del 5,7%.
Perd questo € 'unico ea-
s0. Lintegrazione razzia-
le a Milano non sembra
dare molti problemi, infat-
ti in altre due zone cittadi-
ne tradizionalmente =oe-
cupate~ dagli stranieri i
prezzl proseguono il loro

andamento all'insi: in Pa-
olo Sarpi il secondo seme-
stre segna una crescita
del 6,9% e attorno alla sta-
zione Centrale l'incremen-
to e del 7,5%. Per la crona-
ca la media cittadina nel-
la seconda parte del 2001
ealT.1%.

Andamenti negativi s0-
no stati registrati anche
in viale Abruzzi (-5,8% nel
secondo semestre) e in
piazza Istria (-11,4%)
mentre ¢i sono quartieri
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Gli affitti sempre pit alti: per un bilocale in zona semi€entrale

sl arriva a pagare fino a mille euro al mese

come la Bovisa, viale Pa- agliimmobilidicorso Ga- immobiliare pérmettono
dova, Greco e Precotto ribaldi, mentre non ci s0- un confronto §u un arco
che hanno fermato sullo no risultati apprezzabili tanzalun-

zero le variazioni della se-
conda parte dell'anno con
una erescita minima riferi-
ta all'intero 2001. Contra-

in corso Como e a porta
Ticinese. Anche se 1'im-
pressione & che ci sia una
generale maggiore atten-

tutto, su

tone dai suoi

stanti risultati nelle isole zione alla qualita dellavi- '92 e poi, dal
pedonali createametadi- ta nel quartiere prescelto 'andamento. B:
cembre. Limitare la circo- da parte di chi cerca casa.

lazione delle auto fa bene I dieci anni della Borsa

Prezzi in euro al metro per immobili di buona qualitd

mn @ max @ Mm@ max  man  max

4906 6714 4132 5681 4132 5.165
4287 5165 3718 4545 3615 4.390
5165 6972 4390 5784 4132 5.165
4287 5165 3615 4390 3512 4132
4906 6456 3873 4648 3873 A648
6456 8263 4906 5.681 4648 5.68]
4132 4906 3357 A.132 2995 3615
4648 6197 3873 4648 3615 4.545
4132 5061 3615 4.132 5099 3.873
2841 4132 2272 3.099 1808 1479
3615 5268 2686 4.1352 2427 3615
2841 5681 2066 3615 1963 3.099
2479 3099 1911 2531 15459 1.963
2066 2995 1549 2066 1446 1.704
2324 3615 2066 2841 1549 2.066
2014 2789 1446 2066 1394 1653
1.704 2066 1239 1653 1.136 1.549
1963 2066 1549 1.808 1291 1.549
2324 3512 1963 2479 1704 1221
2,066 2841 1.808 2324 1446 1.963
1.963 2324 1446 1.808 1291 1.549
1.808 2066 1394 1653 1.188 1.354
1.653 2.066 1239 1498 1033 129
1965 2324 1446 1808 1.239 1446
1.808 2169 1446 1.704 1239 1.446
1.911 2427 1446 1756 1291 1549
1.756 © 2221 1446 @ 1756 1291 1549
1911 2376 1549 1.808 1291 1.653
3873 5268 3099 4132 2841 3.615
4235 5784 3254 4390 3099 3873
3099 4390 2582 3460 2324 3.099
2841 378 2324 1841 1,704 2324
3099 4287 2324 3.099 1808 2.582
3099 3873 2221 2841 1963 2324
1808 2324 1446  1.756 1.188 1446 _E
2324 3357 © 2066 1582 1549 . 181 =
2066 2841 1808 2324 1549 1.808
2324 3099 ¢ 1911 2479 1653 191
1.859 2582 1239 1.859 1033 1.446
1.808  2.169 1.188 1549 1.033 1239
1.704 2066 . 1343 1,704 1033 1239
1911 2479 1,704 1963 1446 1.653

SLUID

2841 3977 2066 2737 1,704 2066

1357 4648 284] 3615 2324 2.841

2686 3615 2066 2582 1859 2.169

2324 3615 @ 1.808 2.479 1549 2.169

2479 3202 1808 2324 1498 1.963

2066 2841 1549 2066 1394 1704

1963 2221 1291 1756 1.291 1.549

1.963 2376 1394 1963 1291 1549

1.704 2.2 1.549 1.808 1. 291 1.653

1911 o 1343 - 1808 - 1136 . 1653
2066 ﬁ?&. 1394 1963 1.188 1.65%
1808 1.96% 1.188 1704 1.033 1.343

EST

4648 5581 3873 4390 3357 4132

3615 4390 2841 3615 2582 3357

1099 4132 2324 2841 2066 2.582

3000 4032 2324 2841 1911 2324 -
1808 2324 1549 2066 1.188 1.704 .E
2427 2582 2066 2582 1653 2324 :
1911 2324 1549 1808 1291 1.653 k
2066 2582 1.859 2324 1653 1.963 3
1963 21582 1653 1963 1446 1.653 E
1.911 2221 1446 1756 1239 1549

1.911 2169 1446 1756 1.239 1549

1,704 2066 1394 1549 1.188 1.343 -

MENDES] Bgpm dei prezzi delle case nell'ultimo anno.

2001 sono uguali a quelli
del 1992 nel centro stori-
co e nelle zone di pregio.
Cosi, dal punto di vista no-
minale, siamo tornatia 16
milioni di lire al metro
guadrato in via della Spi-
ga 0 a 13,5 milioni in San
Babila, perd linflazione
nel frattempo ha =pesa-
to= per il 33,2%. Quindi an-
che se i valori sono torna-
ti sui massimi lvelli, que-
gli immobili non hanno
protetto | proprietari dall

W

inflazione (naturalmente
¢hi ha comprato dieci an-
ni fa). E andata meglio in
eria dove il mattone

a tenuto testa al costo
della vita e ha recuperato
in modo reale le posizioni
di dieci anni fa. Come
mai? «Significa che dove
¢la jone a coman-
dare, come spesso avvie-
né nelle aree del centro —
spiega Lossa — | prezzi
nel ‘92 erano cresciuti
troppo e faticano a risali-
rea quei livelll. Mentre in
=eriferia o dove gli unici
wmenti considerati sono

juell legati al costo dico- -

itruzione e non alle mode
3 alla bolla speculativa,
‘andamento del prezzi,
rartendo da valori pia
yassl, ¢ proseguito senza
wcossoni e [l mattone ha
yrotetto i risparmi dallin-
laziones.

Punto dolente a Milano
wono gli affitt] in continuo
wmento. Oggl é difficile
srovare in quartieri semi-
sentrall un monolocale a
neno di 515-775 euro al
nese, mentre per un bilo-
*ale | canoni chiest! van-
10 da 775 a 1.000 euro al
nese, In periferia le richie-
ite quasi si dimezzano
na l'offerta é imitata. An-
*he se poi la redditivita
legh immobili milanesi &
ittorno al 4% lordo.

Per finire uno sguardo
il futuro del mattone. La
rescita del prezzi appare
festinata a continuare an-
the per questo e per il
wrossimo anno. Qualche
‘allentamento potrebbe
ivwenire nel 2004 ma, se-
ondo Lossa, sl trattera
il un consolidamento dei
ralori e non di arretra-
nentl. A meno di un acu-
dzzarsi della crisi econo-
nica europea o di una ri-
wresa delle attivita terrori-
itiche Internazionali. La
nedia degli incrementi
lovrebbe perd rimanere
juest'anno intorno al 5%,

Renato Gentilini

i

« Solar
Froltini . 158%
-Blgny . 151%
«Ronchetto  13,8%
«Cemmenate. ~ 13,6%
= Porta Genova 13,5%

« Faenza 12,7%
« Gratosogho  10,4%
« Vigentino 1,3%
Navigh [ T[] 12,3%
« Mercalli 12,3%

«Venezia 14,8%
« Tibunale 12,0%
«Indipendenza 12,0%
« Libia 9,7%
» Lambrate 9,6%
« Udine 9,3%
« Teodosio 1A%
«Forlanim~  ~ 7,.3%
- Argonne 2,6%
« Martini 2,3%
-P&Eiﬂi -*Lﬂ“h
« Abruzzi 9,7%

FONTE Gsme-Barse ammnatubose

nuovi 0 completamente ristrutturati
(sui 12 mesi)

Media

cittadina
+ 4,1%

Leopardile Solferino registrata la crescita maggiore | RINCARI IN UN ANNO
| | Variazioni dei prezzi massimi di appartamenti ‘

«Soffeino~ 22,7%
« Sarpi 22,2%
«Repubblica  18,6%
« Pellegring Rossi 16,7% |
= Lagosta 12,7% | |
« Buenos Arres 10,8%
.Cabonari  10,7%
«Cenisio  10,5%)| |
«Aport 9,1%
JFulioTesti  8,5%
«Niguarda 7,1%
« Musocco 5,9%
« Quarto Oggiaro 3,8% | |
«Portavolta 3,8%| |
« Padova 2,8%
« Bovisa 1,3%
« Greco 0,0%
« Precotto ‘H -2,5%
lstria 11,1%

4%

—

23,8%|

« Leopardi
« Castello 21,0%| |
«sempione  19,4% |
« Aum 19,2% | |
«Monterosa 18,8% | |
«Selinunte  17,4%
«Washington  14,9% ‘
« Trenno 14,6%
« Capnll 14,2%
« S. Vittore 14,1%
« Tripoli 12,7%
« ACCUrSIO 10,6%
«Baggio 9,0%
« Inganmi 18,5%
3 s |






