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AFFARI 3 CONSUMI

COMMERCIO-1 Quanto costa rilevare un'attivita a Milano
Vuoi aprire un negozio?
Oggi e piu conveniente

Rispetto al '98 si puo spendere dal 7 al 10% in meno.
Ma la causa non e solo la liberalizzazione delle licenze.
| parametri per valutare I'avviamento commerciale

iminuisconos | preze
delle plecole attivila
commerciali. Rispel-
te allo scorso annm,
COMprare W bar o un ne-
gozio costa mediamente il
7= 10% in meno. Quesia & la
novith pii significativa del-
lx secondn edizrione del IJ'
stino (disponibile tra Ect
giornil realizzato
Fimaa, Federazone ital
na agenti d'affari m-:-dh
miofe, ¢ dal Caam, 'ssso-
ciazione milanese di cates

BOTiL = .
Seconda | Larini.
a
far ealare e nan

i =izl la liberalirrarions
delle licenze svvenula con
la aforma del commerc
viduta dal minktra Pierloi-
gi Bersani, bensi lo stesso
mercalo.

CONSUMI IN CALD
sla riduzione dei prezn —
‘alferma Larini — & una
tendenza ormal in atto da-
gli inizi deghi anni "X, La
stasi dei consumi & i dil-
fondersi della grande di-
siribuzione hanno reso le
peecole altivila commercia-
i un po’ ment appetibili=
«Nonostante |a maggiore
liberia d'impresa nel setio-
re commercizle — :&iun-
ge Claudio Lossa, presiden-
i# Fimaa — non ¢'& stata |a
corsa alle apertore indi-
srriminate e ghi effeutd dedla
riforma forss & vedranno
tra 2-3 anni=, (g in maolti
casi per avviare un negozio
basta sala la comunicazio-
nie seritta al sindaco. Non si
dive shorsare neppune wna

fira. GH unici Hmati rimasti,

[atti sabvi i requisiti igiens-
co-sanilan chiest per § ge-
perl alimentard, sono salo
quelli delle dimensioni: del
Comune dove sorge il nego-
gin @ dello stesso esereisin
L'apertura ¢ stata libera-
lizzata fino & 230 metr
quadrati di superficie nei
Comuni che superano i
10 abitanti & fino a 150
metri per le bocalita pin
pacenle

Eppure, anche quest'an-
no migliaia di piccole ani-
vita hanno cambiato titola-
re. Il motive & semplice: un
como ¢ apriré un m}ui_irl
in una strada di perileria,
un altro @ fare il commer-

cianie in una via del centro
di notesole passaggio pe-
donale, Insomma, quello
che davvern conla per as-
curas gn busn E'I.!!'_Eil'll" di
guadagno ¢ la posizione, e i
posti migliori somo ga Tt
oocupati. Per limitare il n-
schio dimpresa molti pre-
feriscono ancors pagare al
titolare, deciso a vendere,
il cosiddelio avviamenio
commerciale, piuitosto che
alrare |a saracinesca a co-
sio pero in una zona di
scarso inferesse. Cosi il
mercato & SPmpre Vivace #
o sara ancora

Va ncordato che |a rifor-
ma ha escluso dalla libera-
lirrarione il vasto settore
dei pubblici esercidi (bar,
ristoranti, pizrerie, birre-
riel, i generi di monopolio,

QUANTO "PESA"
L'AFFITTO

{Camonl di locazione anmai al metro quadrate ded
megori. Dath in migikata di lre, maggio “#9)

I rieevitorie del Lotto & e
edicole. Anche per il com-
mercin ambulante occorme
ancora | autonzzanons |-
Hala a]puulrggm COAMLNA-
fe. Infine. vi sono le impre-
s¢ artigianali (parrucchie-
ri, gelaterie, tintorie) che
non hanno mal avule biso-
gno di oenza

| PARAMETRI
Per stabilire il reale vabore
di un'azienda occorre
ardare a lre paramedn
ondamentali: 1 faturato
annud. |'ubicazione, lo sta-
o di conservarione delle
attrezzature ¢ degli arredi
Il prima & lindicawre prin-
cipale & incide in msdo de-
lerminante sul prezzo di
qualsiasi attivita. Non a ca-
50 & slato preso im debita
consideranions dal lsting

Grandi cilld EI:|?1|L|:'.'.I|-:| F'|_'||‘.|:!r.|.'| :
Bari M40 32 186 N5 M 128 i

| Balogna 350 741 192 WB 134 & -
Cagliari S8 419 221 a0 e e

! Catania 35 430 170 38 14 167
Firenze @ 6B 305 410 2W 275

| Genowa M 33 T 38 W2 152
Milano TR TE 3W 4% im0

. Mapoli 451 648 3O w9 189 I
Padova 464 3847 L

Palerms 235 300 185 262 124 168
Roma I 31 54

| Torino 189 3 133 200 M 1%

| Venerial. 381 43 X7 I OB

CoMme parametrn atiendibi-
le. Gli altri elementi wili
per stahbilire il prezzo giu-
sto sono: be polenzialith di
sviluppo dell'impresa. la
durata residua del canone
di locazione, il numero del-
le vetrine e la dimensione
del hcale. Ma I'assiamento
commerciale in genere Lie-
ne gid conio di Wik quest
fattori. Arredi e attreszatu-
re contane sopraliutio per
bar, ristorant, gelaterie,
pasticoerie,

L'importanza dell’ubica-
rione varia a seconda del
tipo di attivitd: le posirioni
strategiche dei negori di
abbigliamento, calzature ¢
pelletterie sono quelle dei
centri storici, Ia vicinanza
di una scuola o di ulic fa-
vorisce |@ cartolerie, i pani-
fici nei pressi delle stazioni
ferroviarie realizzano gl
incassi maggiori

La posizione pit o meno
pregiata pub far salire o
scendere [a valutanione dil
20-30r% Alra avverlenza,
alle cifre indicate va sem-
pre aggiunto il valore della
merce ancora invendula, al
netto dell'lva. [l magazzi-
fi, Come si puh ben capire,
ha un'incidenza significati-
va nel commercao all deita-
glio di elettrodomestici, per
i eolorifici ¢ le caroledie,
menlee per negor 4i fruita
# verdura & guasi irrilevan-
ie,

il LESTING
Le guotazioni del listino si
riferiscons alle medie delle
reali contratiazioni avve-
nule negli ultimi 3 anni.
con un margine di errore,
assicoranc i realizzatord,
mon superiore al 10%. In
pratica @ o stesso metodo,
ormai collaudato, utilizzatn
per stabilice i preca delle
abitarioni

Per il momenlo ie quita.
Fiond del listino s riferisooe-
ma al territorio di Milano e
provincia ma | parametri
indicali possone risuliare
validi anche in altre grandi
citt. Nel centri minord oc-
coree pern lener confo di
una maggiore Messibilita
dei valori, in quanto le
aspettative di reddite sono
pil contenule,

sllats ineresse suscita-
1o dal hsting — conclude
Lesss —. non & eseluso che
il prossimo anno allarghe-
remo be nostre rilevasion
allintero territorie nario-
nales,

Felice Fava

Ma i canoni stanno aumentando un po’

Dopo diversi annl di quotazionl al ribasso, | prezzi delle locazioni commenciali hanno invertito la lendenza ¢

oggl alfittare un

rialzi pit

negozio costa un po” di pil. GE aumenti riguardanc sia le grandi citta sia be localita minor e |
consistenti, nedl'ordine anche del 15%, si registrano nelle zone del centro, quelle di grande

passsggio. E questo noncstante I'avvio deila rottamazione delle licenze, un provvedimento

4

ha poriato alle Camere di commencio ofire 8 mila domande di indennizzo in pochi giornd,
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Param. anmim possib.
% |milionl) |millionl)
. 030 | 120

Cakde & fradde Descey, 040 | 200 | 6080
Puzere batore, 7080 | 500 § 350540  vaeotissens
rtore Eewodomesbc 2595 | 300 | 75105
Cariolerie, pocatich 3050 | 200 J 80100 | T ot W] @ | 15
Farucchane donna,  BO-B0 180§ 118145 Irdcrmatce 2030 00 &0-50
Geazne w0110 130 | 5080 g’;;"‘“" ﬂ E 3
Tirio-anvandane 060 | 100 (1201801 oporsa
Salumere 040 150 | 4580 | Gioek, /45 | 300 | 105135
Abbaglamenny 3040} 200 | 7080 | Lbrre A5 | 00 § 00
Acohsgpotv M5 | 200 | 6090 | Prolumene W] w0 | 60
Auothcang -0 160 5055 Cane, llofo, 4055 50 | 100-140
Casaingh, 200 | 4050 | 2 ———
fermameénis Fore: Listno FrnaaTasm

COMMERCIO-2 Mai muoversi in fretta
Comprare o vendere,
fai la cosa giusta
olete vendere o acquisiare un'anivina
commeerciale? Per mandare in porto
quesia delicata operarione il primo
consiglio degh espertd & quello di non
avers frefta: le bruane sorprese soni
sempre in agguato. Eceo qualche altro utile
oy
B PER CHI ACQUISTA. La cosiddetts
eprova casseflos pon fonziona pin, Per
verificare andamsento di un esercizio &
meglio effemaare ripetuti sopralluoghi in
diverse ore della glormata. Solo cosi si pus
capire |'arganizzarione del negozio.
"aMuenza, i tipe di clientela, |'eFettiva
attivith & la resle capacith di guadagno
& Controllare [ contratto di lecarions,
soprattuils dursta ¢ scadenza. [ margine
minimo per restare tranguilli & di 6 annd
& Capire s il valore del negorio dipends
come di solito, dalle capacita del tholare o
dalls posizione strategica. Il futuro
megoriants deve nterrogars! sulle possibilis di
imprimere un wteriore salto di qualit al
megario. Solo aumentando la cliemela s sard
fafio un buon investimento.
& PER CHI VESDE. Programmare |a
vendita sapendo che ocoorrond almeso 512
mesi prima di metlere nero su blanco
W Chieders un precm equo pef nan
metlersi fuori mercato ¢ allumgare § tenpi
& Fornire dati reali sugli effettd incassi
per mettere in condisone [acquirente di
pagare le rate con | guadagmi dell’ativiia
@ (ecorre rovare un acquirenls onedo

ma con capacitd imprenditoriali; sobo cosi
potrd saldare il debito nef pempi stabdicl

Abbigliamento o informatica, ecco cosa «tira»

on sobo cifre, anche tendenre, I Hsting delle
attivita commerciai @ artigianali fornisce
utlll imdicarioni sulla domanda e sull'offeria
per capire doe va il mercaio, coms cam-
biano i gustl. e mode ¢ |+ abitsding de consumats-
e @ agire di CORSELUAIZA Eeeo & tendenze di al-
cune attivits segnalate dagli espeni
& ABBIGLIAMENTO. Soprattutio per e doane £
poenemercio di vestiti, scarpe ¢ anicodi di pelieneria
poeserva un cerio fascino, ma gl alfari vanno bene
sola im centro @ nelle vie di gGrande passaggo.
@ AMBULANTL Lautorizeanone ¢ legala ai po-
steggi comunali, 3 numero chiuso @ Tulli gia asse-
gnati. La bancareila resta unimpress redditicia
perch# il mepeato mon & altro che un ceniro com-
mwrciale all"apereo » quindi sempre midin regeen-

1ate. Le quatazionl ricaleano quelle ded pegaa. Nl
seflore alimentare spicca L vendita del pesce: il
7% dei prodotti ittded viene acquistato tramite gli
ambalanti, In pochi restituisconn la beenza al Co-
muse @ e altivitd vengono vendute pel giro di 3-6
st domands buona, offeria contenuta

® DHSCHI E VIDEOCASSETTE. Subéranno nel me-
dio periodo la fore concorrenza del commercio
elettronion, @i adesso od # film sono in tesia alla
rlassifica dei prodott pi vendutl via Internet

@ EDICOLE. Una volia tra le pils ambite, oggi han-
i visto un po” diminuire Fatirattiva commenciabe
& rawsa dells vendita sperimentabe (finn al novem-
bre 20004 dei giornali in altd sterci

& INFORMATICA. La vendita di hardware ha
margin} di minore remunerativits rispetto al pas-

salo ¢ s1a anraversando una fase di stasi. [} softwa-
re, imvece, rende ancora bene. Ma il processs di
informatizzasione del Passe & ancora abbastanca
indietro & non & escluse che questo geners di aiti-
vild possa in future diventare un buon affare

& PUBBLICI ESERCIFL. Bar, ristoranil pizrere
restana be amivith piu appetibili e quindi piu coste-
se. hon subiscono [ concorrenda delle grands di-
stribuzione. Per avviare oororme ancora la lieenza
comunale & & GUEGAIFARON S0 conlEgental
vengono rilasciate raramente ¢ solo quands pasro-
e nuoni quartieri resideniali

# RICEVITORIE. Rimangona mprese di grande
[FreressE commertiale ma stanno subendo by dif-
&3 concorrenes df tant bar xi quali o Stato ha con-
ressn la gestione dil giorhi





