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COMMERCIO Arriva il listino con i costi per rilevare un‘attivita
Vuoi aprire un negozio?
Ecco il prezzo giusto

| parametri da prendere in considerazione per calcolare
I'esatto valore dell'avviamento commerciale. I piu cari
sono i har, seguiti dalle gelaterie. E il fatturato...

QUANTO COSTA
UN‘A'ITIV ITA.‘...

 Barinvole fredde  120-160 00
Pizzerie traniceie 70490 :m—lﬁ
Gcere . 0% 20 000
Pareccheere coova  60-80 1145
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Frusta & verdura

omprati ¢ venduli.
Ogni anno decine di
migliaia di piccoli
mrrm commerciali
# i cambiang tito-
lare. I dilficile & stabilire il
valore dellattivilk che =
voole rilevare, lmum
o commerciale. Ora
chi desidera knvestire | pro-
pri soldi in un negodia, Ea.
disposirions und bussola
con la orientars me-
glic nel mare delke indica-
poni di mercalo,

STOP ALLE INCERTELLE
La Federazione italiana
spent &'aflan in medianio-
ne (Fimaa) ¢ il Caam, [as-
sociarione & categoria di
Milano ¢ provincia, hanno
messo 4 punio pn bstine
prern delle anends, Valor
che rappresentano la me-
dia delle operarionl real-
meale contluse pegli soord
fre anni. Con un margine di
errore che, assicurano al
Caam. al massimo & intorno
al 10%. Uno siremento tra-
sparents, realizzato per
F.wrn fine alle incerterze,
inora, infatd, chi & accin-
£rVa A Cnperare un nego-
o 0 3 rievare um atthitl
commerciale aom 2veva -
ferimenti sicuri per valuta-
re s 0 soldi chiest dal i
lare corrispondevane al
reale valore di mercalo,

La siatiencs viene adesn
im aiuio sis 3 professionist
del setire che agli investi-
tori, fornendo una base di
riferimento oggeitiva. Non
solo, da una pin attenta let-
tura del listing, emergono
interessantl element sulla
domanda & 1'offeria del
mercato, un modo per capi-
re come cambiano i gust,
le mode & e abitudini com-
merciali dei consumatorni

LA BASE Bl CALCOLO
Sono tre gl clementi hase
per stabilire @ prezzo di
un‘azenda. [1 faiturato an-
auo, I'ubicazione, lo stato
di conservazione delle at-
trezzature ¢ degl arreds. 1
prim & sicurarmente indi-
catore principale e incide
syl valore di qualsiasi aiti-
vith, preso come attendibile
rametro anche nellela-

raziope del listino, Lim-
porianza dell'ubicazione va
invece consblerals A secon.
da ded cask; per esempio la
vicinanza di una scuols fa-
vorisce una carioleria, non
una boutique, pib awan-
taggiala da una collocario-
ne mel centro storico della
citti. [l vabore degli arredi e
delle attrezzature incide
malto per | bar, ristorant e
alcume auivith artigianali,
in altre tpologie di negozi &
ininfluente.

Al elementi per =oep-
irares IEI'EE} sonm: la
tenralith di sviluppo de
I'impresa, la durata del u~
none di locazione, il nume-
ro delle vetrine e la dimen-
sione del locale. Comune
que, & bene sotiolinears,
che per un'azrienda avviata
il fatturato reale tiene gia

Come fare una scelta sicura

(juanto costa comperare un negozio” O
voghiono circa 400 milioni per un bar, 30
per una cartoleria, mentre per un colorifi-
cio possono bastare una trentina di milio-
ni. Le quotarioni, pubblicate nella tabella,
rappresentano i prezzi medi orientativi,
basati sul reale fatturato’ annwo prodotio
dall'azienda. Somo in pratica il cosiddetto
avviamento commerciale che acquirents
deve pagare al vecchio titolare. La posizio-
ne plit 0 meno favorevole del negodio pub
far salire o scendere i parametro di rifers-

mento del 20-30 per cento.

Alle cifre indieate va aggiunto il valore

dells merce ancora invenduta, questa pub
avere una buona incidenza nel caso si irat-
ti di una cartoleria, di un colorificio o di un
negozio di elettrodomestici, mentre per
fruita e verdura in genere & quasi irmle-
vante, Senza dimenticare che si avranna
maggiori possibilith di suocesso puntando
&u negar che hanno veirine su vie di pas-
saggho. 11 listino prezs @ realizzaio sy dat
di Milano ¢ provincia, ma i parametri inds-
cati possono risultare validi anche in altre
grandi citth. Nel centri minori occorre

maggior Messibilith in quanio le aspetistive

di reddito sono pi basse.

coato di twiti gl elementi
Cé ora da chieders come
cambieranng &
in virtu della mm
beralizzarione delle loenze
del commercio, prevista
dalla riforma del governo
Prodi per Fapribe del pros-
§imo Ann0.
DOPO LA REFORMA
all listino — scstiens Clag-
dio Lossa, preddente della
Fimas — mnhnh' 2l mma
validitd, anche pri-
d!lhp:lfr;h'ﬂl i nﬂ
drlle liconre era modesto,
rispetto all'investimento
pormalmente richiesto per
il rinmovo del localis.

«Per i negazl di vicinalo,
ﬂwuj fimo & 250 metri qua-
rati di superficie ¢ fino a

150 metri pei comuad che

rini, ideatore ¢ coordinato-
re del listino — non i
aspettiamo grandi straved-
gimentl delle quotarioni;
anche bar, ristoranti & piz-
perhe, attivith euclose dalla
likeralirrarione, nom au-
menterannt nel medio pe-
riodo | wabori atfvali gia
piul?nsl.u:- elevalis,
aSiFmilicaing muliment
erma Liooells Mags
dell omonima stwdso immo-
biliare aperio a Milano dal
192 — poiranno IBvece
frarsi con [a faeodth,
eria dalla riforma. di
ampliare le superfici di
vepdita=. |1 listing prezs
delle anende, stampato in
3 mila copie. sara disponi-
hile da fine mese ¢ sara ag-
ghornato ogni anmo,
Felice Fava

CASA ﬂﬂNEJﬂHINlD

COMPERARE O STARE IN AFFI1g

r:ﬁim quadrate in viel """‘J"P"'fa
| ; PR

ACDANSTO

. E :
il . T &

350,000 imm
T I ells Fallin s

45000000 800 000
Bl o Fine Kol ]
Bosncs Are 5500000 2900000

LOCASIONE

§ s0L0GKA
- R 000 000 o
Fuosi Pora 4000000 2000000 300000 . ; =
Tieu P sl .”.I”I . e \ i -
FALEEWO I.. B
ety j 00 00 e A
Matiiaa ?m:ﬂ: 1““ 200000 00000 n

sl ... ... el u i,
ROMA
Chrdeatan . 7000000 B 2 /
l.‘-ﬂ-:mn ht Emm lmﬁﬁ 650000 ll.'ﬂtl:l: -

(N i |!

imm 3000 000 mm mmu
i SR 725 o A N,
1)

| Pazrm Costely 4 500000 2000000 450000 30000

[ ¥ 3] 2 [ v o]

TI'H.."I'H'I

Fords: Dusarvatoris immclsdans Tecrocass

DOVE IL COMMERCIO RENDE DI PIU*

Rendiment lordi dei negox che 51 alaccund

A Roma, un negazio sulla Tuscolana pud rendere anche il 12% allanna: un metro quadrato costa da 2.2
2 4.5 milioni @ & pud ricavare un Canone anNuo di 270-540.000 lire, Poco pld bassi | ricavi in viale
Cristo” - Colombo & alfEur, Molto interessanti anche | rendimenti al Cit Turin dil Tarine (che olirelutic
richies. un investiments iniziale della metd rispetio 3 Roma) o di plarza Politeama a Palermo.

Acquisiare ora pud essere un affare

Prezziin calo

Un mercals I'n'ml. con presd ancora in

diminurioas, (sl ¢ powaibile fare quakche buoa affare.
A di L ] fon un
Cumduttors STOubEe tn ose O Rrusaguirs 1 sua

altivitd senza prnhl-ﬂl isignifica che pud pagare il

mercato da olire un asse. Ed & scarsa anche la
domands di aflitte: per trovare un buon condotione
¢l si pud impiegare da sei mesi & un anno, Fer

'LHIu perd di un mercato molio cireoseritlo
le grandi vie commerciali sono pochissime (a Milano,
per esemplo, sono seile, olio) ¢ la domanda #
che &, Tralasriands le follie del quadrilatero
maoda, coa valord di 15 miloal al metro
quadrato ¢ affiill annui di un millone ¢ 200 mila lire
al metro, & Mileno be guolarionl variano da 2 & 5.5
milionl al meiro guadralo, di Roma.

anaboghe a
Nella capltale, perd, gli alfiul sono un po’ pli alti,
cosi il rrndh‘mupmnure migliore.

Lo sconto del 41%

Subappalto
II; . coi benefici

b li scontl scals |ega-
F = i al 41% conlinua-
& § noa suscitare inte-
W resie, Anche se
Fapplicarions della norma
non ¢ semplicissima. E,
soprattutio per | laveri mi.
nofl, D00 ¢l %3 una neila
conVenaenIa a soeghene i
1% rispetto &) pero. Fer
Guesti mobivi tre associas
mond, Anact {amminasiea-
o dif condominia), As-
simpredil (costrutlori mi-
lanesi) & il Collegio deghi
ingegneri e architewd di
Milana, chiederanno al
presidente del Consiglio di
prorogare le agevolason
fiscali per chi ristruttura
casa fino al 31 dicembre
2002, Comungue, a fine
settembre, al Centri di
servizio sono giunte
185000 comunicazioni
Vediamo le richieste id:
chiarimento dei llor
® Pid imprese. I} benefi-
cio del 41% spetla sul cor-
rispettivi dei contratti
dappalto stipulati dal
contribuente ed aventi per
oggetio ghi interventi di re-
cupero. E consentito al
contribuenie stipulare.
anziché un unico contrat-
to dappalto per l'intera
opera, pio contratti relati-
vi a singole fasi di lavora-
| zione, quali, ad esempio.
| Fintonacatura, la verni-
cialura, la posa delle pia-
| stredle. In tal caso, ko scon-
o verrd conteggiato su
opni singolo contratlo &
speiterd entro il Hmite an-
nuo complessivo dei 150
milioni. |l contribuente
pud beneficiare della de-
trazione anche se esegue
| Fopera in parte in modo
diretto @ in parte median-
ie appalio. Limpresa rF
paltairice, pub anche a
dare a uno o pii subap-
[tatori l'esecuzione di
sin fasi di lavorazione:
il beneficio del 41% re-
SIErd, COMUNQUE, COTmes-
s0 al corrispettive del con-
traiio d’appalio

@ Palarrina bifamiliare.
L' agevolazione compsete in
relazione agli intervents
iti su parti comuni di
edifici residenziali indi-
pendentemente dalla co-
stiturione in condominio
Secondo | pio recenti chia-
rimenti ministeriali, il di-
| rittn alla detramdions non =
| perde pemmeno nell'ipo-
tesi di interventi eseguil
su part comuni di un edi-
i ficho costitoito da pil unita
| immobiliari e pu-ssedul.t
| interamente da un unice
| proprietario, nel gquals
| manca moa sole [a costit:
tone in copdominie me
anche la comunbone previ
st dal Codice civile,
| Nicoletta Fayer
Andrea Lavoraio






