'MILA.N(} 280mila eu-
0zio in via Montenapo-
Iiune Qualcosa in meno
corso Vittorio Ema-
nuele o in via Manzoni. 1l
mercato immobiliare non
segnali  incoraggianti
r il mondo del com-
xrcio milanese,
Secondo la Borsa Immo-
biliare della Camera di
ommercio, la corsa al
nul.m si & fermata un anno
f, ma resta il fatto che per
chi deve rinnovare il pro-
prio contratto di locazione
sono sempre pit dolor, |1
dati della Fimaa, 1l col-
legio degli agenti d’affari
in mediazione della Pro-
vincia di Milano, parlano
chiaro. Per un locale tra i
70 e i 100 metri quadrati i
prezzi hanno raggiunto va-
lori da capogiro: dai quasi
23mila euro mensili di
nntt:napulcum:, al
18.750 di via della Spiga,
12,500 curo di via Man-
zOni per scendere ai 3,958
euro di via Paolo Sarpi e
corso San Gottardo. A -
rare il mercato, ultima-
mente, sono soprattutto le
zone del semi-centro. Un
negozio in corso Yercelli o
corso Buenos Aares pud co-
stare da 800 a 1500 euro al-
I"anno al metro quadrato,

Ma quanto costa rile-
vire un'attivith e suben-
trare? In altri termini, a
quanto ammontano le co-
siddette buonuscite?

- Quelle pit alte sono an-
cora in via Montenapo-
I¢one dove si va dai 2 ai 6
milioni di euro, si sfiorano
i 5 milioni in Vittorio Ema-
nuele & cosi a scendere
fino ai 180mila di China-
town. | dad di mercato si
intrecciano con la dolo-
rosa realth dei fatti: la dimi-
nuzione del numero di ne-
gorl. Nel 2004 il listino
Fimaa, incrociando i dati
del Comune, ne ha contati
23.337 contro i 23.754 del
2003, pari a un calo
dell’1.8%. Cosi come in
fessione ¢ apparsa la do-
manda: sono arrivate
1.915 nchieste di apertura
a fronte di 1,927 comunica-
zioni di cessata attivita, In
leggera controtendenza |
pubblici esercizi, aumen-
tati di 57 unitd pari a un in-
cremento dello 0.9%.
Sono proprio i bar (tavole
fredde e tavole calde), in-
sieme con panifici e pastic-
cerie a dare una leggera in-
versione al trend negativo.

«Ma 1l dato non & co-
mungue un buon segnales,
cdicono gli esperti, che
hanno comungue notato lo
stesso andamento di Mi-
lano anche in altre citti
come Roma, Firenze, Ca-
tania ¢ Ban. «L'aumento
del numero di bar ¢ stato fa-
vorito dalla legge 30 dello

——

- spiega
oordina-
gruppo rilevatori
Fimaa Milano -. A guesto
si aggiunga il fatto che
altri tipi di attivith sono
considerati pit rischiosi a
causa della concorrenza
dei centri commercialis,
Infine., un nuova ten-
denza: nel 2004 il numero
di chi ha chiesto di aprire
un negozio & stato mag-
giore del 50% ni spetto a
chi ha avviato un’attiviti
commerciale rilevando un
esercizio gid aperto  sul
mercato. «Il vero pro-
blema sono i ﬂnnmrl
trattuali < cone ;
- Sp-l:bﬁl}
guz]'u EX-novo non E:gn
huonuscite, ma poi si
costretto a pagare contratti
troppo onerosi per almeno
sei annix». Diverse solu-
zioni sono ora allo studio:
nelle scorse settimane lo
stesso prefeito Bruno Fer-
rante ha aperto un tavolo
di lavoro sul tema
Piermaurizio Dirienzo

I buon esempio

M_ILAHH - «La situa-
zione ¢  estremamente
precccupantes.

Non usa mezzi termini
I’assessore al Commercio
del Comune di Milano,
Roberto Predolin, nel giu-
dicare i dati del Listino
Fimaa, che ha messo in
luce il problema del caro-
affitti e, per la prima
volta, un calo del numero
del negozi presenti in
citti,

«E" il problema mag-
giore per i commercianti —
spiega Predolin - E’ facile
contestare’ il prezzo al
banco senza considerare ll
grande problema che c'é
dietros.

Anche 'aumento della
domanda per bar e risto-
ranti non ¢ Incoraggiante:
«Sembra la soluzione mi-

gliore - continua 1'asses-
sore - ma alla fine si
scopre che anche per
queste categorie gli in-
cassi del 2004 sono stati
inferiori del 15-20 per
cento nspetto all’ anno pre-
cedentes,

Cosa fare, se non per ri-
solvere, almeno per tam-
ponare il problema?

Il Comune - per gli im-
mobili di sua rieti -
tenta di dare buon
esempio, appl:r.‘andﬂ dai
prossimi rinnovi contrat-
tuali uno sconto del 30-35
per cento sul prezzo
medio di mercato,

A beneficiare dello
sgravio saranno bar e risto-
ranti delle zone di I;:n:—
stigio, botteghe storiche e
anche biblioteche.,

P.D.R.




