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Il mattone a Milano caro e prezioso

In continua crescita le quotazioni
in cifta e in provincia
Il settore residenziale segna un +6,4%
negli ultimi sei mesi, +8,8% quello
degli uffici. Buone le prospettive future
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iventa wnlpm Il caro ¢ pre-
#1050 UN 1mim |Ic a Milano.
[ dati presentati ieri alla 19* edi-
zione della Rilevazione dei prez
zi degli immobili sulla piazza di
Milano, organizzata dalla Osmi-
Borsa immobiliare di Milano in
* collaborazione con la Caam-Fi-
maa Milano, sono chianssimi: la
crescita media dei prezzi per il
settore residenziale (edifici nuovi
¢ nstrutturati) ¢ stata del 6.4% ne-
gli ultimi sei mesi e del 12,3%
nell’ultimo anno, mentre i prezzi
degli uffici sono aumentati
dell’8,8% su base semestrale e
del 12,8% su base annua. Diversi
1 fatton che hanno generato la cre-
scita del settore negli ultimi anni,
primi fra tutti la forte vivacita nel-
la progettazione di'nuovi edifici e
nella riqualificazione di vecchie
strutture oltre che nella norganiz-
zazione di arce dismesse; anche
la forte espansione degli univer-
sitari ha generato la riqualifica-
zione di aree intere come Bovisa
o0 Quarto Oggiaro, zone tradizio-
nalmente ferme.

Milano zona per zona. Gior-
gio Vigand, presidente di Osmi-
Borsa immobiliare, ha aperto

volume totale delle compraven-
dite ¢ diminuito del 3,1% a Mila-
no ¢ del 2,82% nella provincia.
«Questo perché», ha spiegato Vi-
gand, «i rogiti delle abitazioni di
Nuova CoSUZIoNe VEngono regi-
strati dopo 12-15 o anche 18 me-
sidall’ acquisto». Nel settore resi-
denziale le compravendite sono
state di 10.002 unita con il picco
pit alto relativo agh immobili di
dimension: comprese fra1 4l e
75 mq; nel settore commerciale
hanno raggiunto le 2.695 unita ¢
57 sono le compravendite nel set-
tore industriale. Nella provincia
di Milano hanno raggiunto la
quota di 15.596 unita nel residen-
ziale (con la punia massima di
8.380 unita per immobili da 76 a
110 mq) e di 4.644 unita nel com-
merciale con 371 unit per il set-
tore industniale.

Altri due anni di segnali posi-
tivi. [l mercato immobiliare mila-
nese va bene ¢ sard cosi per al-
meno altri due anni. Queste le
prospettive di Claudio Lossa,
presidente della Commussione

1 della Camera di commer-
cio di Milano, che ne ha sottoli-
neato le motivazioni: «L'alta in-
flazione, un'economia poco sta-

Aumento dei prezzi degli appartamenti
(Nuovi o ristrutturati zona per zona)
Centro storico (media +8,37%) Zona ovest (media +7,5%)
p.zza Missori 11.50% | p.zza Castello 13.30%
via della Spiga 10.60% | via Leopardi 12.40%
p.zza Vetra 10% | ple Accursio 9.90%
via Nirone 8.60% | via San Vitiore ~ 8.70%
Zona est (media +6,1%) Zona sud (media +5,3%)
Venezia 11.80% | Ronchetio 10.00%
Tribunale 8.90% | Gratosoglio 9.20%
Indipendenza 8.00% | Corvetto 8.30%
Lambrate 6.90% | Porta Genova 6.00%
Zona nord (media +4,9%)
'via P.Sarpi “148% [ lstria 10%
Lagosta: 11,9% | vleF.Testi 7.9%
Fonte: Camera di commercio di Milano

bile, un basso livello delle rendi-
te e il mercato finanziario che pre-
senta sempre maggiori difficolta
di stanziamento hanno portato
molti a investire nel settore im-
mobiliare, che offre maggion ga-
ranzie di sicurezza. Inoltre, con
I"ingresso dell’ euro molti investi-
ton stranieri saranno in grado di
valutare meglio che I"'immobilia-
re in Italia & pid conveniente di
quanto credano, e quindi di inve-
stire in immobili. In pid, non bi-
sogna dimenticare che 1'anda-
mento del settore immobiliare &
strettamente legato all’andamen-
todell’ economia milanese, che in
quest’ulimo penodo staandando
benes. In effetts, 1 nuovi regola-
menti edilizi del comune di Mila-
no, che consentono di ottencre
una concessione edilizia in 90-

Variazione dei prezzi degli uffici

La tabella qui accanto indica
l'aumento dei prezzi del settore
residenziale nella cittg di Milano
nel primo semesire del 2001, E
nella zona del centro storico che
si presenta la percentuale pia
alia di incremento, menire la
zona nord evidenzia wun aumento
piii contenuio, nonosiante il
+14,8% di via Sarpi.
Interessante anche il settore esi,
dove la zona Venezia , che
segna un +11,8%, gia sei mesi
Ja era stata individuata come
sogpetia :ld' un forte incremento
dei prezzi.

La tabella qui sotto mostra
invece la variazione dei prezzi
del setiore degli uffici nel primo
semestre del 2001

Vendite Locazioni

ceptro +10.2% | ceniro +50,7%
sud _+8,8% | cerchia Bastioni +29%
ovest +8,7% | cerchia

est +7,5% | Circonvallazione +8,5%
nod  474% | perfera ! +13~‘3“¥=
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120 giomi, la politica regionale
che ha favonito di molto il setto-
re, I'avvio dei Pru (Piani di recu-
pero urbanistico) e 1'adozione di
molti Pir (Piani integrati di recu-
pero) hanno garantito questa cre-
scila.

Luci e ombre. Il periodo ades-
S0 ¢ positivo, ma bisognera fare
attenzione al biennio 2004-2005.

Il governo uscente ha realizzato
infatti un Testo unico dell’edili-
z1a che, «pur essendo un lavoro
encomiabile», ha commentato
Claudio Lossa, «presenta qual-
che elemento che deve essere
cambiato e di cui discuteremo il
prossimo 11 luglio in un conve-
£no cui saranno presenti i rap-
presentanti delle diverse catego-
rie interessates. In ogni caso la
citta di Milano ha licenziato
1.440 concessinni ~A31:=
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UNA RICERCA DELL’UNIVERSITA BOCCONI RIVELA CHE IL 56% COMPRA CASA RIVOLGENDOSI A UN MEDIATORE

I milanesi preferiscono ’agenzia

Il professionista del mattone é il maggior punto di riferimento
per chi intende acquistare o vendere un immobile a Milano
e provincia. Ancora debole la concorrenza dei servizi on-line

M ALESSANDRO LUONGO

Sni milanesi su dieci comprano
casa nvolgendosi a un agente
immobiliare. Questo ¢ quanto
emerge da una ricerca svolta dalla
Jeme Bocconi (Junior enterprise
Milano economia) per conto del
Caam-Fimaa Milano, Collegio
degli agenti d’affan in mediazio-
ne della provincia di Milano, e di
B & P spa, societa editonale lea-
der n Italia nella free press e spe-
cializzata con la testata Affico.

Il dato rappresenta una novita
statistica ufficiale a wutti gli effetti.
«La percentuale rilevata ci avvici-
na ai colleghi del resto d’ Europas,
ha nmarcato Mauro Damelli, neo-
presidente del Caam- Fimaa. In
effetti, in Germania e in Francia la
percentuale di chi si nivolge a un
mediatore per una compravendita
immobiliare ¢ molto alta da tem-
po, arrivando a sfiorare il 70-80%.
Negli Usa, addinttura, la quasi to-
talita dei consumatori preferisce
un mediatore immobiliare. «Affi-
darsi a un mediatore vuol dire per-
dere meno tempo e dedicarsi ad
altre attivitis, ha chiarito Danielli.

Le motivazioni della prefe-

renza. Sono tre principalmente i
fattori che spingono i potenziali
clienti verso un intermediario im-
mobiliare: la volonti di acquista-
re un immobile su cui I'agenzia
detiene |"esclusiva; la scelta di un
canale efficiente per la ricerca di
un immobile ¢ la volonta di frui-
re di un servizio.

Luci e ombre. | principali fat-
tori che pesano nella scelta di un
mediatore sono la fiducia nell’in-
termediano stesso e nella cono-
scenza del mercato. Resta il fatto
che 1l potenziale acquirente ntie-
ne tuttavia che il mediatore sia
«shilanciato» nei confrontu del
venditore. «Non gli viene sempre
riconosciutaquellaterzietio neu-
tralita che dovrebbe avere per de-
finizione», rileva sempre Daniel-
li, aggiungendo che «il mediato-
re considera spesso 1l consumato-
re come un personaggio con bi-
sogm standard, in netta contro-
tendenza peraltro con una comu-
nicazione personalizzata one-to-
one oramai diffusa negh States ¢
non solo». Differenziare dungque
|'offerta a seconda delle esigenze
e nchieste degli acquirenti con-
sentirebbe di incrementare rapi-

damente il grado di soddisfazio-
ne generale.

I marchi e le associazioni.
Nella scelta dell’agenzia immo-
biliare agisce come segnale di fi-
ducia sapere se questa aderisce o
meno a un’associazione di cate-
gona(Fimaa, Fiaip, Anama). No-
nostante questo, perd, solo il
9,9% di chi ha acquistato un im-
mobile tramite un’agenzia ricor-
da se questa aderisce 0 meno a
un’associazione. Contrastata & la
posizione relativa alle dimensio-
ni ¢ al marchio delle socicta di
mediazione immobiliare. Alcuni
acquirenti hanno fiducia nelle
grandi dimensioni e in un mar-
chio notoin franchising, altri si fi-
dano di piit delle piccole dimen-
sioni e del rapporto personale con
I'agente.

Il mercato immobiliare a Mi-
lano e provincia. La ricerca del-
la Bocconi ha stimato che nel
2000 sono state effettuate
103.700 transazioni in gran par-
te per la compravendita di abita-
zioni (91,82%). Ma su questi da-
i1 & intervenuto in maniera deci-
sa 1l past president del Caam-Fi-

e e v D e i D) mte (L SN e el Py Bl [ B0 Fe e 8 TR T T e

widjjling " Wiia

r

-

- MILANO

i -

. . %i i
i
i FIM.AA.

CoLLEGIO AGENTI D'AFFARI IN MEDIAZIONE |
DELLA PROVINCIA DI MILARO

30 VEMEDIA, €58 . 2131 MELANG
T omoEn.onees . Faronem

-

La homepage del sito della Fimaa Milano

maa Milano, Claudio Lossa:
«50no davvero sconcertato per
la discrepanza dei dati che circo-
lano sull*andamento del merca-
to immobiliare di Milano e pro-
vincia nel 1999». E 11 ha subito
presentati: Osmi-Borsa immobi-
liare (92.422), Data house

(124.045), Istat (114.196), mini- -

stero dell’interno (68.592).

Internet, alleato 0 nemico?
La nicerca dell’'immobile passa
anche per Internet, ma non prima
di aver consultato un agente o
aver sfogliato una rivista specia-
lizzata. A questo proposito si &
espresso Gianluca Proni, uno det

promotori della ricerca Jeme,
nonché numero uno della B & P
spa, societa titolare del portale
www.attico.it. «Gli agenti immo-
biliari non credono molto in In-
ternet, perché non hanno ancora
riscontri rilevanti da questo cana-
le», e gnnuncia una chicca di im-
minente realizzazione: «Da set-
tembre lanceremo la prima testa-
ta di Arrico online in cui gli agen-
li potranno inserire i loro annun-
ci in rete impaginandoli ¢ pubbli-
candoli da soli. Il passaggio
dall’on-line al cartaceos, & con-
vinto Proni, «favorira sicuramen-
te 1"alta resa agli agenti». (ripro-
duzione nservata)





