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NEGOZL. Vie ltalia, Vittorio Emanuele, Carlo Alberto: per acquistare indenniti da 600mila euro

1l «triangolo d'oro» del commercio

s e

argomento: Camera di Commercio di Milano

Nelle altre zone esercizi in crisi lasciano spazio ai phone center

Costo della huonauscita da pagare
per acquistare un negozio
nelle vie del centro
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Via ltalla ¢ {[- Via V. Emanusle 8 Via C. Alberto 1
Ly~ 273 vatrine - 70/100 metri quadeat ]n 15273 vetrine - 701100 metri quadrat ¢
L—» 200/600 mila ewro [ L—» 50/350 mila euro
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Affitti medi per un negozio nelle stesse tre vie 1

L
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Il triangolo d'aro del
COMMEIcio Mmonzese & rac-
chiuse tra le vie ltalia, Vie-
torio Emanucle ¢ Carlo Al-
berto. Chi intende aprire
un attivith commerciale in
quest'area, infacti, deve es-
sete pronto a shorsare come
buonuscita una cifra che
pud
600.000 curo. La buonusa-
ta & l'indennird che viene
pagata al condunore per la-
sciare libero un locale. I
condurtore rinuncia cosl al
proprio avviamento, Lope-
razione & differente dalla
cessione di azienda. La pos-
sibilith di chiedere la buo-
nuscita resta, comungue,
una particolarith esclusiva
di queste tre vie cittadine,
colonizzate da negozi di ab-
bigliamento. Qualche arte-
ria limirrofa al centro, come
le vie Cortelonga ¢ Manzo-
ni, negli anni ti conce-
dnq?;l mndulr:::: I'oppor-
wnitd di chiedere la buonu-
scita. Una situazione che @
mutata in questi ultimi an-
ni: Narea "jnr:lu' si & ulee-
riormente ristretta. Nella
stessa via Vittorio Emanue-

toccare anche i
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P> 25/65 mila euro all'anno

le, nel tratto compreso do-
pa il Ponte dei Leeni in di-
rezione di via Aliprandi, ne-
gli ultimi due anni si sono
verificare situazioni di rila-
scio, senza possibilich di
chiedere la buonuscita da

arte dei condurrori. La
corposa entird della buonu-
scita varia comungue a se-
conda delle vie, della posi-
zione, della metrarura e dal
numero delle vetrine del ne-
gozio. [n via lralia, per un
negozio di 70-100 metri
quadrati con 2-3 vetrine, la
buonuscira & compresa tra i
200.000 ¢ 1 600.000 curo,
Nelle vie Vittono Emanue-
le ¢ Carlo Alberto, per la
stessa tipologia di negozio,
la somma da stanziare va da
un minimo di 50.000 a un
massimo di 350.000 euro.
Per tiu.:nm riguarda ['affie-
to, il canone annuo pud
oscillare tra i 25.000 ¢ i
(5.000 euro. Cifre robuste,
ma decisamente lontane dai
picchi toccati da alcune vie
milanesi. Nel capoluogo
lombardo, la classifica in
facto di buonuscite & co-

mandara da via Montena-
poleonc (da 2.000.000 a
6.000.000 di euro), corso
Vittorio Emanucle (da
2.000.000 a 5.000.000) e
Galleria Vittorio Emanuele
(da 1.500.000 a 4.00.000).
La crisi del commercio,
dunque, non sembra abira-
re in queste vie. Per il resto,
il settore, stretto tra un calo
dei ricavi e l'impennara dei
canoni di affitto, qualche
problema lo accusa. Landa-
mento del comparto & foro-
rafato anche da‘il Listino
delle Aziende 2005. 1l Listi-
no riporta le rilevazioni sul-
le quotazioni delle attivick
commerciali di Milano, dei
principali Comuni della
provincia e di Firenze, Ro-
ma, Bari ¢ Catania, La rac-
colra dei dati viene assicura-
ta dagli operatori specialie-
zati nella compravendita di
aziende associat alla Fede-
razione lealiana Mediatori
Agenti d'Affari. "Avviare un
escrcizio commerciale -
commenta Mauro Danielli,
presidente Fimaa Milano,
consigliere della (TR
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L Conimereio di Miling S

un investimento - $OLo [ut-
ti i puni di vista, dalle loca-
zioni alle buonuscirte = sem-
pre pil impegnativo che, in
particolare per le attivied
maggiormence integrate
con il tessuto urbano come i
pubblici esercizi, mantiene
una forte arrazione. Per il
commercio tradizionale,
dove resta elevara 'artratti-
vitd nelle ubicazioni pily
esclusive, si conferma una
sensazione gid consolidata:
aAprire un negozio richiede
sempre pitt professionalith e
Efmr:l razione . Nella stessa
Milano, tra il 2003 e il
2004, 1 negozi hanno reg-
strato un calo di 417 unich
(da 23.754 2 23.337). Sono
stari 13 gli esercizi commer-
ciali del settore alimentare
che hanno cessato artivitd,
contro 404 del comparto
non alimentare. In crescita,
invece, i pubblici esercizi,
passati da 5.993 a 6.050,
Eppure, negli ultimi due
anni, a livello nazionale, gl
incassi di bar e ristoranc so-
no diminuiti, rispettiva-
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NEGOZ. Vie Ialia, Vittorio Emanuele, Carlo Alberto: per acquistare indennita da 600mila euro

Il «triangolo d'oro» del commercio

Nelle altre zone esercizi in crisi lasciano spmo a pb(me center

1l l;r1.-1ngﬂ!ﬂ- d'oro del
l:l]ﬂ'llﬂl..rl:l'ﬂ munmq l.. rac=
chiuso tra le vie lralia, Vit-
rorio Emanuele e Carlo Al-
berto. Chi intende aprire
un‘attivi:iﬂ. commerciale in
quest area, infacti, deve ¢s-
sere pronto a sborsare come
buonuscita una cifra che
pud toccare anche i
600.000 euro. La buonusci-
ta ¢ |'indennita che viene
pagata al condutrore per la-
sciare libero un locale. 1l
mnduunrc rinuncia cosi al
pmpnu avviamento. Lope-
ra:mm: ¢ differente dalla
cessione di azienda. La pos-
sibilita di chiedere la buo-
nuscita resta, comungue,
una particolarira esclusiva
di queste tre vie cittadine,
colonizzate da negow di ab-
bigliamento, Qualche arte-
ria limitrofa al centro, come
le vie Cortelonga e Manzo-
ni, negli anni passat conce-
deva ai condurtori l'oppor-
rnich di chiedere la buonu-
scita, Una situazione che &
mutata in questi ultimi an-
ni: I'area "gnml:n" si & ulee-
riormente ristrecea. Nella
stessa via Vitorio Emanue-
le, nel tratto compreso do-
po il Ponte dei Leoni in di-
rezione di via Aliprandi, ne-
gli ultimi due anni si sono
verificate situazioni di rila-
scio, senza possibilita di
chiedere la buonuscita da
parte dei conduttori. La
‘corposa entith della buonu-
SCIEA VEra Comungue & se-
conda delle vie, della
zione, della metratura e dal
numero delle verrine del ne-
gozio, In via Iralia, per un
negozio di 70-100 metri
quadrati con 2-3 vetrine, la
buonuscita ¢ compresa tra i

ZU0.000.¢ 1,600,000 r,_.uw =
Nelle vie Vittorio Emanue-

le ¢ Carlo Alberto, per la
stessa tipologia di Negozio,
la somma da stanziare va da
un minimo di 50.000 a un
massimo di 350,000 euro.
Perquanto riguarda Paffic-
Lo, ql canone annuo pu{’}
oscillare tra 1 25.000 ¢ 1
(5.000 euro, Cifre robuste,
ma decisamente lontane da
picchi toccan da alcune vie
milanesi. Nel capoluogo
lombardo, la classifica in
fatto di buonuscite & co-
mandata da via Montena-
poleone (da 2.000.000 a
6.000.000 di euro), corso
Vittorio Emanuele (da
2.000.000 a 5.000,000) ¢
Galleria Vittorio Emanuele
(da 1.500.000 a 4.00.000).
La crisi del commercio,
dunque, non sembra abita-
re in queste vie. Per il resto,
il settore, stretto tra un calo
dei ricavi ¢ l'impennata dei
canoni di affitto, qualche
problema lo accusa. Landa-
mento del comparto & foro-
grafato anche da il Listino
delle Aziende 2005, 11 Listu-
no riporta le rilevazioni sul-
le quotazioni delle attivicd
commerciali di Milano, dei
principali Comuni della

provincia e di Firenze, Ro-
ma, Ban ¢ Catania. La rac-

colta dei dati viene assicura-
ta dagli operatori specializ-
zati nella compravendita di
aziende associarti alla Fede-
razione lraliana Mediatori
Agenti d'Affari, "Avviare un
esercizio commerciale -
commenta Mauro Damelli,
presidente Fimaa Milano,
consigliere della Camera di
Commercio di Milano — &
un iNVestmento - Sotto -
ti i punti di vista, dalle loca-
zioni alle buonuscite — sem-
pre pii1 impegnativo che, in
particolare per le atrivita
magglurmcntr Iﬂlcgfatf
con il tessuto urbano come i

pur acquistare un negozio
- nelle vie del unntrn
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Palma: «Chiusure: I'80 per cento sono alimentari»

Un commercio in continua evoluzione. Questo, in sintesi, il
commento dellassessore allo sviluppe economico e alle antiviti

produrtive, Alberto Palma. Un cormmento fﬁri‘m&# da-

ti relativi al mumero di chissure e aperture di esercizi commer-
mf.r m c:m-i' nel corse del 2004: a ﬁ:ﬁ& 123 nuove attrviti
2lf 51 & tratraro di subingresso), 135 sanucinesche
mmw;: te: mrici se per 87 i é nmm.radq?mmmnﬂrdu
cewsata arivied, negli altri 48 casi ¢ subeninato un nuovo

prietarie. Un commercio in continua evoluzione, dingue. Ma
che al momento a questo dinamismo 5i trova un po’ costretto.
Costretto dal caro affitti. E costretto dalla concorrenza della
distribuczione: “Lottanta per cento delle ativit costrette

a chiwsurs —spicga Palma- sone stati | @ vocazione ali-
mentare, wn sestore in cui solo le stoviche TIOTIiE FIESCOND
sapravvivere. I in cui si puo tentare di i aprire raove ALTLIA s0-
lo con 1n alto grado di specializzazione”. Tre o quattro gli anni
indicati dall assesore aﬁﬂ m.l"up Econamico come tEMpo me-
dio di apertura df unlastivies: “Se 5t escludono gli esercizi com-
nmrmﬁ':m, quelli che hanno una cliensela da anni affezio-
niata — continua Palma — gli altri negozi sono costretei ad ab-
buassare le sanacinesche dopo pochi anni dall averle alate. 1 pro-

blerna sta certamente et costi troppo alti delle ngimnm- com-
merciali. Ma anche nella difficoled, da parte di alesne piceole ¢

O ALTViGd, a resistere alle contive mr.g"unm::rmu del mer-

cato, | commercianti stovic, muece, quelli che sonp ssl territario
da pits generazioni, sanno come snasformarsi pet resistere alla
ConCOTTeTT .

A tina concornenza che non é solo d=a .n:mﬂ corneT-

ctals, della g?wxﬂ'ﬁ'l&m&nn i ariche q:prﬂcnﬁ: PV £
pi dli commencio, delle nuove astivita. Gmggwﬁmﬂnﬁ 1
mercato che cambia, di wna popolazione che canibia, di esigen-
ze che cambiano: secondp i dai ufficiali, due 1 negoz a voca-

zione etriica e tre § phone center che somo stati apati in cittd nel
corsa del 2004, Ma, etwere anche di -“ﬂw:}nm

fornire § e [assesiore allo sviluppe
le artivita produttive- solo in base a coloro che ha jpn‘:ﬁ:am
nelli domanda la vocazione commerciale”. Per quanto riguar-
et § phone center, daltma parte, risulterebbe ancona pii difficile
winfi siane perché mm:ﬁmﬁom aom-
T.:E.- mﬂfﬂ’ comune solo quells che ancheat-
ﬂwﬁi di mni-u. Di schede telefoniche, mi'mupp. Ma se ot
il commercio & in comtinua evolsezione, “il futuero del commercio
cittadino — [opinione i Palma- sta nella medic distribiczione.
da inserire nei quartiers attnaverso un pianio di rigualificizione

srbana che tengat conto mm.—&mﬁm presenti in
chascHI .rr'ngugﬂ porzione di territorio .

Elena Lampugnani
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puthm ﬁ::ru::.u, manticne

|' una forte attrazione. Per il

commercio tradizionale,
dove resta elevata 'attrato-
vita nelle ubicazioni piu
esclusive, si conferma una
sensazione gih consolidara:
aprire un negozio richiede
sempre pilt professionaliti e
preparazione”. Nella stessa
Milano, tra il 2003 e il
2004, i ncgull hanno regi-
strato un calo di 417 unita
(da 23.754 a 23.337). Sono
stati 13 gli esercizi commer-
ciali del setrore alimentare
che hanno cessato 'attvica,
contro 404 del comparto
non alimentare. In crescit,
invece, i pubblici esercizi,
passati da 5.993 a 6.050.
Eppure, negli ultimi due

~ anni, a livello nazionale, gli

incassi di bar e ristoranti so-
no diminuiti, rispettiva-
mente, del 10-15% e del
15-20%. "Ma gli esercizi

ubblici — spiegaiGianni’

m coordinatore del
gruppo di rilevatori Fimaa
Milano — danno ancora ga-
ranzie di tenuta, non do-
vendo affrontare la concor-
renza della grande distribu-
zione. Anche gli alimentari,
dopo anni difficili; hanno
trovato le giuste contromi-
sure. i tratta di un'attivita
manuale: il gastronomo che
<a cucinare bene, fa la form-
na del proprio locale™. A
Monza, intanto, crescono |
centri telefonici gestiti da
stranieri. ' Puntano — con-
dl.'l.d SU ZOne EI.'I'I:
non hanno interesse com-
merciale ¢ occupano spazi
lasciati liberi dal commercio

tradizionale in crisi’.
Sergio Gianni




