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BORSA IMMOBILIARE. Abitazioni in citta sempre pili care: nell'ultimo semestreaumento del 2,9 per cento, su base annua si va, invece, oltre il 6
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Terreni edificabil, senza Prg prezzi alle stelle: pit 8%

Concessioni in calo, in attesa del varo ce tensione sul mercato
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E AGENZIA

VIEPREFERITE
L'agenzia immobiliare
resta la corsia preferenziale
per chi acquista un
appartamento. Ma anche
Internet sta diventando
uno strumento utile per i

tenziali compratori.
Due tendenze evidenziate
da una ricerca della Junior
Enterprise Milano
Economia dell'Universiti
Bocconi conto del
Caam-Fimaa, il Collegio
degli Agenti d'Affari in
Mediazione della
Provincia di Milano. Nel
2000, nel Milanese, il 56%
degli acquirenti si & rivolto
ad un'agenzia. Il 41%
degli intervistati ha
utilizzato la rete
telematica. Internet risulia
molto utile nella prima
fase dell'operazione di
"approccio” ad un
appartamento, quella
relativa alla ricerca ed al
confronto di informazioni.
Nella stessa fase, rivestono
un ruclo significativo le
riviste specializzate ¢ le
conoscenze personali.
Lindagine ha rilevato
come a Milano ¢ provincia,
I'anno scorso, siano state
efettuate 103.700
transazioni. La maggior
parte (91,82%) per
compravendita di
abitazioni. In cima alla

duatoria, ci sono gli
immobili in palazzina-
condominio (71%) e gli
appartamenti di 3 locali
(41,7%).

L

Sono in crescita prepo-
tente prezzi ed afficti. A
conferma del farto che
Monza, dal punto di vista
immaobiliare, & seconda solo
a Milano. Un rapporto ge-
rarchico ribadito dall'edi-
zione numero 19 del bollet-
tino sulla rilevazione dei
prezzi degli immobili della
provincia di Milano. La "ra-
diografia” del settore & rela-
tiva al primo semestre di
quest'anno., Un periodo che
ha registrato, per gli immo-
bili monzesi, un aumento
medio del 2,9%.

L'incremento su base an-
nua ¢ stato invece pari al
6,2%.

A guidare la classifica so-
no le zone Tnante ¢ Grazie
Vecchie, accomunarte da
una impennata percentuale
del 4,9%. Il costo al metro
quadro & passato dai
3.641.000 lire del semestre
giugno-dicembre 2000, ai
3.734.000 del primo seme-
stre di quest’anno. [n cima
alla classifica, come sempre,
cisono i "mattoni” del cen-
tro storico: la quotazione al
“top” ¢ di 5.500.000 al me-
tro quadro. Ma non posso-
no lamentarsi neppure i
proprietari di appartameni
situatt in zona Parco
(5.000.000) e Triante
(4.250.000). Chi paga un
affitto, intanto, ha dovuto
affrontare una spesa mag-
giore rispetto al semestre
pn:cl:duntc (pit 10,7%).
Un aumento che, nell'arco
di un anno, & stato pari
all'11,2%. I quartieri con i
canoni di locazione pill
"bollenti” sono San Albino

(pi 38,9%), Cederna (pita
35%), Grazie Vecchie ¢
Cazzaniga (piu 22,2%).
Capitolo rendimenti: in
cittd, mediamente, un ap-
partamento ha reso, nel pri-
mo semestre 2001, il 4,19%6:
in pratica, lo 0,2% in pil ri-
spetto al secondo semestre
dello scorso anno. Nella ca-
pitale della Brianza, d'altra
parte, le quotarioni legate al
comparto immobiliare van-
no tutte verso 'alto: | cano-
ni di afficto dei mono-bilo-
cali arredari, ad esempio,
hanno registrato aumenti
dal 15 al 30%. Nel primo
semestre del 2000, un ap-
partamento nuovo o ri-

saliti del 15-30
per cento

strutturato situato in zona
Cazzaniga-Ospedale Nuo-
vo, costava da 3.300.000 a
4.000.000 di lire al merr
quadro. Lo stesso metr
quadro richiede ora un sa-
crificio finanziario compre-
s0 tra 1 3.500.000 ¢ 1
4.300.000. Nello stesso pe-
riodo, un box del centro
storico & passato dai 50-65
ai 50-70 milioni di lire. In
calo, al contrario, sono le
concessioni edilizie: dai
200,000 metri cubi del
1997, si & passan ai 70.000
del 1999, per arrivare ai
37.000 metri cubi dell'an-
NO PASSALo.

Una diminuzione dovu-
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Siamaggior spazio per dueaziende

Approvate due varianti al Prg per Elesa e General Macchine

Le circoscrizioni votano per nuovi posti
di lavoro a Monza. Dai L‘ﬂﬂﬁigji di zona del-
la Uno e della Cinq ue SONo giunt, la scorsa
settimana, i pareri favorevoli alle richieste di
varianti al Piano regolarore che due aziende
della cirth hanno avanzato per ampliare i
propri comparti produttivi. Lok dei parla-
mentini di Centro-5.Gerardo-Libertd e di
San Biagio-Cazzaniga & andato ai progert
di espansione della Elesa Spa di via Pompei,
in zona Malcantone, ¢ alla General
Macchine di via Puglia, a ridosso dell'ex im-

pianto Philips.

Motivazione principale del si delle circo-
scrizioni: le prospertive occupazionali,
L’hanno avuta vinta sulle perplessita di mol-
t ct:nﬁiglif:ri circa la conversione di un'area
da verde a.gr'[culn a industriale, le possibilici
speculative, la qualita dei progetu, ¢ soprat-

wutto l'iter della variante allo strumento ur-
banistico.

Ha chiesto di poter trasformare in edifi-
cabili 1 terreni adiacenti la Elesa Spa, cosi da
poter riunire tutto il ciclo produttivo dell'a-
zienda nella medesima area. 11 Piano regola-
tore vigente destina la zona circostante a
verde agricolo, la proposta di variante lo
vuole per 'ampliamento del complesso in-
dustriale, con una porzione, posta a cernie-
ra con le aree agricole a nord e a ovest, la-
sciata ad uso di spazio pubblico,

Per 'area interessata dalla nchiesta della
General Machine, invece, un diverso cam-
bio di destinazione: il Prg Piccinato la vole-
va sede stradale, per lo svincolo Monza-
Saronno, l'impresa la propone per un edifi-
cio industriale ¢ due residenziali.

m.i.

Firme contro

dal Comitato

Consumatort

Dopao la presentazione in
consiglio comunale delle ol-
tre Smila firme per indire
un referendum sul centro
commerciale al Rondd dei
Pini, a cura del movimento
“Insieme per Monza-Mon-
za per vivere', il Comitato
Cittadine Consumaton an-
nuncia a sua volta che pro-
muovera una raccola di fir-
me tra i cittadini contrari al
referendum.

Obiewivo del comitato
che & favorevole all’ opera-
zione iper+cittadella: racco-
gliere una firma in pii delle
5104 che hanno sottoscrit-
to la richiesta di consulta-
zione popolare.

1 4 Moty _p[u;:ﬂ_'gi_ -
offertache gindicavamo ec-
Sessiva nel 1997 - commen-
ta Mauro Danielli (nella
foto), 47 anni, monzese,
-onsulente immobilisrs,
neo presidente del Collegio
Agenti d'Affari in Media-
zione della Provincia di
Milano - non esiste pid. O-
ra, SIAMo In presenza di due
piani regolatori: quello
Piccinato del 1971 ¢ quello
Benevolo.

Quest ultimo, se non
verrd adotrato, scadrd nel
marzo del prossimo anno.
Lalegge pm’rdc che, in casi
del genere, prevalga la nor-
ma pill reserictiva in tema di

]

CONCession,

Siamo in presenza di una
domanda forte e dinamica:
adesso, visto che 'ecceden-
za segnalata nel 1997 & stata
assorbita e che esiste un calo
complessivo delle conces-
sioni, sta creandosi una ten-
sione sui prezzi legara alla
mancanza di prodotto. Una
tensione che & evidente sul-
la quotazione dei terreni
edificabili, cresciuta media-
mente dell'8% nell'ultimo
Semestre.

Secondo noi, 1l mercato
Vil OSSCIVaLo Con estrema at-
tenzione. Rilanciamo quin-
di, anche in vista della furu-
ra costituzione della provin-
cia di Monza e Brianza, |'i-
dea di allestire un osservato-
rio immobiliare su l'intera
Areat,

Noi, come Caam-Fimaa
Milano, siamo diapusli a
dare il nostro contributo”.

Sergio Gianni

Gli esperti hanno po-
chi dubbi: "Il momen-
to 51 durerd ancora un
paio d'anni”. Una buo-
na notizia supplemen-
tare per chi, in tempi di
mercati finanzian “bal-
8 lerini”, ha deciso di
puntare ancora :ELI]

mattone . La conter-
ma arriva dalla piil re-
cente edizione della
~ "Rilevazione dei prezzi
degli im-
mobili sulla
piazza di
Milano”,
curata da
Osmi-Bo-
rsa lmmo-
biliare, a-
zienda spe-
ciale della
Camera di
Commer-
cio di Mila-
no.

L'indagine, relativa al
primo semestre 2001,
si basa sui dati raccolti
da 180 agenti immobi-
o liari, coinvolgendo 500

operatori. A Milano, i
prezzi delle case siano
cresciuti del 6,4% negli

© ultimi sei mesi.
L'incremento su base
annua & stato invece pa-
ri al 12,3%. Come
sempre, ¢ il centro sto-
~  rico aguidare la gradua-
torie delle zone pili ap-
" petibili sotto il profilo
TR

Anche i dati
su Milano
parlano di
rincart. Ecco 2
dove trovare
pubblicato

per mancanza di prodotto
| RS -.w.;-xw;.

ne, momento si

per altri due anni

immaobiliare: in questo
caso I'aumento medio &
dell'8,37. In decisa
ascesa & anche la quota-
Zione df:gli uftic (it
8.8%0).

"MNonostante una
buona offerta di pro-
dotto - spiega Claudio
Lossa, presidente della
Commissione prezzi
della Camera di Com-
mercio di Milano -, i
prezzi, do-
po  sette
anni di cri-
51, SONO s5a-
lirt di mol-
to, sia per
case
nuove, che
per quelle
usate”. 1l
listino ag-
giornato
sara in ven-
dita nelle
librerie convenzionate e
;lgli sportelli della Borsa
Immobiliare di Milano
e Monza (02 -
85154141; fax 02 -
85154148; borsa.im-
mobiliare®@mi.cam-
Com.it).

Il bollettine pud es-
sere consultato anche
via Internet (a paga-
mento) sul sito della
Borsa Immobiliare
www.borsaimmobilia-
re.net

Ser.Gian.

L T

Y

HEE

RO

Sl &

L AP

o,

LT

Fé 5

T
- a,



