BILEVMUNE. Da Osmi-Borsa immobiliare: i dati relativi ai quartieri della citta

Case, prezzi superiori del 20%

partamenti nuovi: primato per il Cazzaniga

[l mercato potrebbe an-
che pn:ndf:r.ii un Momento
di pausa. Una pausa gil.u-l:iﬁ-
carta, visto che l'onda lunga
degli aumenti si sta prolun-
gando da tre anni. Il mo-
mento “si” era comunque
arrivato dopo anni caratte-
rizzati anche da un decre-
mento dei prezzi, “Malado
manda attuale = commenta
Mauro Danielli, consigliere
della Camera di Commer-
cio di Milano, presidente
del Collegio degli Agenti
Immaobiliari di Milano ¢
Provineia che ha curato la
ventiduesima edizione della
*Rilevazione det P (=] l'.'ll.'l_:ll
immobili sulla piazza di Mi-
lano”, reahizzata da Osmi-
Borsa Immeobiliare, azienda
speciale della Camera di
Commercio di Milano — re-
sta attiva e sostenuta. [ prez-
21 praticati sul mercato sono
adesso mediamente supe-
rion del 20%. Cid porta ad
una fessione della domanda
¢ ad un allungamento dei
tempi di negoziazione”. La
caccia all'appartamento,
dunque, prosegue. E, para-
dossalmente, la ricerca & pil
accanita nei confrona delle
uniti abitative con un'epoca
di costruzione gia datata,
Anche perché, in questo pe-
riodo, le condizioni sono fa-
vorevoli per passare dalla
condizione di inquilino a
quella di proprietario. I
cambio di ruolo }min:blu'
essere facilitaro da una parti-
colare convenienza dei tassi
der mutun bancan e dall'au-
mento det canoni di athitto.
In Brianza, per atfico di un
appartamento di tre locals,
bisogna essere tranquilla-
mente disposti a spendere

Prezzi medi appartamenti
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Zona/Comune Fosammi | 1% ann | A0p- ovow

| Centro storico T 18,64 219,38 51404
B Parco Villa reale A T TR
J S.Biaglo - S. Gottardo :o1321 i w4 i 1003
B S. Carlo - Largo Molinetto IR0 BT AR

" Reg. Pacis - Sobborghi- Mentana : 8,61 : 11,81 : 8,03
B Grazie vecchie - 5. Gerardo o184 2 888 : 1073
" Cazzaniga - Ospedale nuovo : 10,37 : 12,84 : 1040
B Taccona - Rondd dei Pini T 13100 3 S0 1 1146
| Triante - Cavaflotti i S
B San Feutha0sor.,.. ... « S SRETIERETT R WA e AT
U S.Giuseppe - Campania - Romagna : 1565 : 1983 : 1628
B S.Roceo - S, Alessandro o128 2 1 TR

\ Buonarrotti - S. Donato : 1741 : 1504 : 13,08
B Via Liberta - Stadio nuovo B o 17 gt A, F RS L e e

' Cederna - Cantalupo D72 ¢ 1408 : 1184

B SantAlbine s 1991 T WM TT T

I + 13,3 : WU + 12,22

Eeco la tabella

§ asements
dei prezzi delle
case (elaborazione
dati Fimaa
Milano). La
crescita

& gvnﬂwfim‘ tal

ramento con pili di 35 anni
& stata, rispettivamente, del
31.49% e del 50,44%. Ma
la classifica dei metri qua-
drati “dorati” ¢ “datati” deve
comprendere anche alere
cittadine: non scherzano al-
cune aree di Bernareggio
(30,60%), Vimercarte
(29,35%), Agrate Brianza
(28.,91%) ¢ Ronco Briann-
no (26,87%). A Monza, per
quanto riguarda gli apparta-
menti nuovi, il primaro de-
gli aumenti sperta alla zona

7.500 euro all'anno. Log-
co, quindi, che siano sem-
pre piis gli inquilini dispo-
sti ad affrontare dei sacrifi-
ci pur di diventare propric-
tari di un appartamento.
Anche senza disporre di
un capitale di partenza.
Una condizione comune,
tra l'altro, 2 mola cictadin
extracomunitari. QQuest
ultimi stanno sempre pit
costituendo una parte rile-
vante della clientela del
mercato immobiliare pro-
vinciale: ogni 100 apparta-
menti vendun a Milano, 5
SONO acquistati da cittadini
EXIracomunian. = Siamo in
presenza — specifica Daniell;
- di una domanda non ric-
ca, che punta ad un prodor-
to abbordabile”, La tenden-
za ¢ puntualmente confer-
mata dai dati: nel compren-

Abitazioni con
oltre 35 anni:

il rione Parco-Villa

sorio brianzolo, gli apparta-
MENT NUOVE O FISTIUmLrac,
sono aumentat mediamen-
te in un anno “solo” dell'8,24%.
Pit fortunatl sono sati i
proprietari brianzoli di ap-
partamenti con oltre 35 an-
ni di anzianitd: in questo ca-
s0, l'incremento annuo &
stato dell 11,42%. Ma un
buon aumento (9,29%) &

stato messo a segno anche
dagli appartamenti realiz-
zat meno di 35 anni fa. In
pratica, rspetto al nuovo,
un apparamento brianzo-
lo “over 35" ha registrato
un aumento annuo del
38%. Dinamiche simili
hanno condizionato il
mercato monzese. b cosl,
se in cited il nuovo & cre-
sciuto mediamente del
12,22%, ancora migliun: ¢
stato il rendimento dugh
appartamenti  recenti
(13,36%) e di quelli vecchi
(15,21%). La capitale della
Brianza, pero, non presenta
quei vistosi “picchi” che
hanno carattenzzato recen-
temente le quotazioni di al-
cuni comuni brianzoli. Nel
centro ed alla p:rif—cria di
Sovico, per esempio, la va-
riazione annua di un appar-

Cazzaniga-Ospedale Nuovo
(19,40%). Mella caregoria
recenti, la medaghia d'oro va
a Sanrtalbino (19,91%),
mentre la zona Parco-Villa
Reale si aggiudica il primo
posto nella classifica relativa
agli appartamenti costruit
oltre 35 anni fa (22,71%).
MNessuna zona, perd, supera
la barriera del 30896 di cresai-
ta. Ma in questo caso una
precisazione ¢ doverosa, Nei
comuni pili piccoli, infart, &
pilt facile evidenziare gli in-
crementi registrati dal mer-
cato. “In situazioni simili -
conclude Danielli -, & suffi-
ciente un'iniziatva immaobi-
liare nuova per modificare il
mercato. Ma mtto ad non
fa altro che sottolineare una
tendenza comungque esi-
stente ¢ Comprovara

Sergio Gianni




