MERCATO. Si confida in una ripresa generale dell’economia per confermare il trend

Capannoni, linvestimento ¢ ok

Hanno reso pis che uffici, negozi e anche case nuove

Chi ha puntato sul "mat-
tone , in Brianza come nel
resto d’Iralia, E‘E]_‘JE*HD riusci-
to a fare un affare, Chi, ne-
gli ultimi anni, ha scom-
messo sulla crescita del mer-
cato immobiliare, non si &
pentito. L'incremento, che
EJ. interessato il comparto
residenziale, ha rlgmrd"lm
anche i L.1pannnm indu-
striali. Un tipo di prodotto,
quest ultimo, inevitabil-
mente destinato a chi cerca-

va un investimento a forte
redditivitd o a chi aveva bi-
sogno di una struttura ade-
guata per avviare o poten-
ziare la propria attivird. Una
possibilita comunque alla
portata di un compratore
disposto a spendere, per un
capannone di 300 metri
quadri, circa 300.00 euro.
In entrambi i casi, il poten-
ziale .1cquircnt{, ha avurto
’ nppmtumm di effettuare
un investimento azzeccato.
Dal secondo semestre
1998, infatti, i prezzi medi
dei capannoni industriali
della Provincia di Milano,
cosi come I:]L]LIII abitativi,
hanno ILgISI.'I'J[D dei rialzi
PIDgI‘CS\I\’I nei prezzi cor-
renti. L'incremento della
crescita si ¢ ridotto verso la
fine del 2004, sia pure con
variazioni percentuali con-
tenute. Laumento del valo-
re dei capannoni vecchi e
nuovi ¢ stato, rispettiva-
mente, del 2.4% e del
2.3%. Per gli appartamenti
recentl, invece, le variazioni
yercentuali riscontrate nel-
i’ultimn semestre 2004 so-
no state pari al 3.5%. Il con-
fronto relativo al quadrien-
nio 2000-2004 segnala un
diverso rapporto nella cre-
scita delle cfuc tipologie di
prndmm. Gli appartamenti
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recenti hanno farto segnare
una crescita complessiva del
34.1%. Ma meglio hanno
saputo fare i capannoni
nuovi e ristrutturati (pit
36.4%) e vecchi (42.1%).
Per quanto riguarda le va-
riazioni percentuali in con-
to capitale riscontrate nel
nostro comprensorio dal
2000 al 2004, 'aumento
delle quotazioni dei capan-
noni & stato inferiore solo a
quello relativo agli apparta-
menti vecchi: quelli, cioe,
costruiti oltre 35 anni fa. |

ap.mmml nuovi hanno re-
gistrato incrementi del
3.8% (semestralmente), del
6.2% (annualmente) e del
34.5% (nel quadriennio).
Le medesime rilevazioni so-
no state ancora migliori
(4.5%, 7.7% e 39.1%) per i
capannoni recenti. Il con-
fronto, in pm[ica, ¢ rerto So-
lo dalle quotazioni degli ap-
partamenti vecchi. Questi
ultimi, dal 2000 al 2004,

hanno conosciuto una cre-

scita del 40.8%. I capanno-
ni hanno invece fatto me-
glio sia degli appartamenti
nuovi (26.5%), che di quel-
li recenti (31.2%). La difte-
renza ¢ ancora piil marcata
con | ncgnn gll uffici: le
loro quotazioni, in quattro
anni, Sono aumentate ' so-
lo", rispettivamente, del
14.5% e del 17.8%. In
Brianza, nell'ultimo seme-
stre, 1 rialzi pit decisi sono
stati rilevati per i capannoni
nuovi realizzati a Besana
(17.9%, per una media di
825 euro al metro quadro),
Albiate (13.8%) e Biassono
(12. S%) "Nﬂg]i ultimi an-
ni - precisaMauro Danielli,
presidente Fimaa Milano e
“consiglicre della Camera di
Commercio di Milano -,
questo tipo di prodotto ha
assicurato rendimenti estre-
mamente interessanti.
Adesso, comunque, ¢ in
corso una riduzione dei ca-
noni di locazione. La reddi-
tivita decresce pcrché man-

cano gli utilizzarori, C'¢
quindi un rischio che puo
essere superato con la ripre-
sa economica. I dati recen-
temente forniti dall’Aimb
SONO POSItIVE: §1 puod 1potiz-
zare un miglioramento del-
la situazione generale. Ma
cid non basta. Servono, ol-
tre alla ripresa economica,
adeguate strutture viabilisti-
che. Servono la qualificazio-
ne del territorio e la sua pro-
mozione verso |'esterno, per
renderlo un luogo interes-
sante per lo sviluppo dell’at-
tivita d’'impresa. La costi-
tuenda Provincia di Monza
deve cogliere | opportunita
¢ svolgere una funzione di
coordinamento territoriale
in questa direzione. E alla
Camera di Commercio
spetta il ruolo di cerniera tra
I'ente pubblico e 'impren-
ditore privato”.
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