BORSA IMMOBILIARE. Dati primo semestre 2003 confermano tendenza in atto da tempo: in centro un metro quadrato costa anche 3500 euro

Prezzi case in ascesa: nuova crescita del dieci

Lassessore D Tolle:

| prezzi sono sempre in salita. A conferma di una ten-
denza che, negli ultimi anni, ha visto gli investimenti im-
mobiliari diventare sempre piti apperibili rispetto a quelli fi-
nanziari. Monza, sotto questo aspetto, teme pochi confron-
Li:

Nonostante Marco Di Tolle, assessore provinciale al Ter-
ritorio, la consideri uno dei posti piti difficili da raggiunge-
re dell'intera provincia. Ma chi, qualche anno fa, ha preferi-
to la ranquilla solidici del martone monzese al brivido del-
F'azzardo borsistico, ha intanto fatto un gran bell'affare. Per-

ché, su base annuale, i valori immeobiliari monzesi si sono
incrementati mediamente del 10,8% . La variazione rispet-
to al secondo semestre 2002 ¢ stata pari al 6,6%. Quasi la
stessa percentuale di incremento che hanno registrato (ma
in un anno) Milano ed il resto della provincia, fermaresi en-
trambe ad un comunque soddisfacente piii 6,7%. La guida
a tendenze e quotazioni del comparto & costituita dall'edi-
zione numero 23 della *Rilevazioni dei prezzi degli immo-
bili sulla piazza della provincia di Milano”. Il bollettino, re-
lativo al primo semestre di quest'anno, viene sempre elabo-
rato in base anche ai dari raccolti sul territorio dagli olrre
130 operatori che formano la rete della Federazione italiana
mediatori ageni affari- Collegio agenti d’affari in media-
zione della provincia di Milano. La pubblicazione, promos-
sa da Osmi Borsa immobiliare, Azienda speciale della Ca-
mera di commercio, industria, artigianato e agricoltura di
Milano e disponibile anche sul sito www.borsaimmobilia-
re.net., “forografa” dunque per 'ennesima volta il buon
momento del mercato immobiliare monzese, 1l primato
spetta sempre al centro storico. Dove, per un appartamento
nuovo o fstrutturaro, bisogna sborsare 3.2000-3.800 euro
al mietro quadro. .

Dalla parte opposta della graduatonia, sono sistemat i
quartieri Cederna-Cantalupo e Sant’Albino. In questi casi,
per un metro quadro “nuoveo”, la cifra & compresa tra i
1.650 e 1.850 euro. Stesso discorso per le locazioni: per af-
fittare in centro un mono-bilocale arredaro, si deve essere
disposti a stanziare mensilmente 650-850 curo. La quora
mensile scende a 400-500 euro a Sant’Albino. Ma non so-
no solo le nuove realizzazioni edilizie ad avere dei prezzi in-
teressanti. La crescia, infar, riguarda anche i prodott piit
“darani”. “A Monza - spiega Mauro Danielli, consigliere
della Camera di commercio di Milano ¢ presidente Fimaa
Milano -, la mancanza di offerta fa ripiegare I'acquirente sul
prodorto esistente. Se non dovesse sciogliersi la questione
relativa al rilascio concessorio per nuove cubarure, la rensio-
ne sut prezzi continuerd. Insomma, ¢'# il rischio di un'ulee-
riore tensione: la cittd ha bisogno di espandersi o di riquali-
ficarsi. Ritengo che, in queste condizioni, diventi sempre
pilt'sentita esigenza della costituzione di un ossenvatorio
immobiliare monzese ”. Una situazione che Mareo Di Tol-
le, assessore provinciale al Territorio, giudica incomprensi-
bile. Per Di Tolle, in pratica, la capitale della Brianza non sa-
rebbe poi cosi appetibile.

“Monza — ha affermaro Di Tolle durante il convegno
svoltosi a Milano venerdi scorso sul tema “Dove va Milano?
Andamento del mercaro immobiliare: momento di svolta o
conferma del trend 2" — & uno dei posti pit inaccessibili del-
la provincia. Da Milano, per raggiungere Monza, ci si im-
piega mediamente un'ora. A Monza ci sono dei grossi nodi
che riguardano le infrastrutture, Nodi che si stanno ora
sciogliendo grazie anche alla Provincia di Milano. Forse, se
uno va ad abitare a Monza, & perché abitaa Cinisello”. “Noi
abbiamo — sortolinea Danielli — un mercato pretramente
autarchico. I residenti milanesi, quando sono usciti dalla
citta, solo in minima parte sono venuti a Monza”,

“Monza ¢ cara — commenta Alfredo Vigand, assessore
comunale al Territorio — perché & una bella citrh ed ha rand
servizi. Monza soffre di un traffico di atraversamento che
non deve essere risolto da Monza e basta. Se avessero prov-
veduto prima, non ¢ troveremmo ora in queste condizioni,
Se Di Tolle prendesse il treno per venire a Monza, ci impie-
gherebbe di certo meno tempo. Tra Monza e Milano ci so-
no 110 corse ogni giorno. E’ la linea ferroviaria italiana piti
battura. Per quanto riguarda la siruazione immobiliare cit-
tadina, bisogna considerare che a Monza non si fanno pia-
ni di edilizia economica popolare dal 1992. Noi abbiamo
prepararo un piano casa che ¢ stato sorroposto all'atrenzio-
ne della commissione urbanistica.

Non possiamo, infatn, produrre case solo per un ceto. La
sofferenza ¢ legata al farro che non ¢ sono case per il ceto
medio-basso. Un mercaro lasciato a sé stesso tende a schiac-
ciarsi verso Ialto. Cid va corretto anche attraverso un piano
di edilizia economica popolare”.

Sergio Gianni
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Il mercato di Monza
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Appartamenti
nel complesso

Prezzi

1.608
1.942
1.475
2.650
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Le tabelle mostrano i dati salienti del mercato immeobiliare monzese. Il costo medio di
un appartamento(vedi tabella centrale) in orto anni & aumentato di 40mila enro

L'assessore al Tervitorio

Alfredo Vigand

H presidente Fimaa Mila-

no Maswro Danielli
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Mattone bene rifugio:

ecco il perche del boom

[1 2003 promette di essere un altro anno da archi-
viare con soddisfzione, Perché il primo semestre di
quest'anno ha fatto registrare rassi di crescira dei
prezzi positivi e, in molte circostanze, maggion del-
le stesse aspertative degli operatori economici. Un
balzo verso I'alto innescato da diverse ragioni. Le
motivazioni di questo ennesimo “boom” ( naziona-
le e milanese in particolare) sono illustrate nel rap-
porto curato dall'Osservatorio permanente sul mer-
cato immobiliare della Camera di commercio di
Milano. Il documento viene elaborato in collabora-
zione con 1l Centro di economia regionale, dei tra-
sporti ¢ del turismo dell' Universitd Luigi Bocconi di
Milano.

L'Osservatorio ricorre a due modelli di previsio-
ne: uno viene utilizzaro per la determinazione del
prezzo ¢ delle locazioni degli immobili adibiti a uso
residenziale, mentre altro viene impiegato per la
determinazione del prezzo e delle locazioni degli uf-
fici, Entrambi vengono stimati ogni sei mesi grazie
all'utilizzo dan raccolri dai rilevarori del Caam-Fi-
maa Milano. Secondo l'edizione pili recente di que-
sto rapporto, il successo dell'investimento immobi-
liare & legato anche alla perdurante incertezza eco-
nomica: la fase di stallo
dell’economia, insom-
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| mercati mobiliari,

dopo la fase di decisa
CONIrAZIONE attraversa-
ta nel 2001 e nel 2002,
hanno mostrato qual-
e di ripresa
noiia | H'I'Ii:l meta e
2003. | sintomi posiri-
vi registrati d:Lin indici di borsa, COMuUNUE, Non si
sono dimostrari ancora sufficienti per indurre i
grandi investitori a indirizzare nuovamente consi-
stenti flussi finanziari sui mercati mobiliari, La corsa
al “mattone” & stata poi incentivata dall'andamento
dei tassi di interesse. La contrazione dell'economia
internazionale e la fase di notevole incertezza che ha
caratterizzato gli ultimi tempi, hanno finito con il
favorire la progressiva riduzione dei tassi di interesse
internazionali, attualmente ai minimi stonci su di-
Versi mercat,

La riduzione dei tassi ha avuro un duplice efferto
positivo suil mercari immobiliari. Da una parte, i tas-
si piin bassi hanno favorito il ricorso ai mutui. Una
situazione che ha portato a una crescita della do-
manda di immobili sia a livello residenziale, che in
ambito commerciale. Dall’altra, i tassi maggior-
mente abbordabili hanno ridotto la domanda di -
toli, rinnovando |'interesse per forme di investimen-
to alternative. Ma la domanda, sempre condiziona-
ta dalla pesante contrazione delle borse, ha finiro
con 'indirizzarsi sostanzialmente sul mercato im-
mobiliare. A turro cid va infine aggiunto il benefico
effetto degli incentivi fiscali sulle riscrurturazioni de-
g]i immaobili. Gli incentivi, in vigore ormal da 4 an-
ni, hanno portato ad un progressivo rinnovamento
del parco immobiliare italiano, in particolare nei
grandi centri urbani. La proroga degli incentivi per
il 2003 ha cosi contribuito ad alimentare nuova-
mente la domanda, mantenendo sostenuta 'offerta
sul mercato di abitazioni in buone condizioni.
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