QUI AGENTI IMMOBILIARI. A colloquio con Mauro Danielli, presidente Fimaa Milano

Monza, edificio anziano? Piu rivalutato

Laumento non fa distinzioni: in-
teressa infacti, sia pure con percen-
tuali differend, le abitazioni nuove,
quelle con meno di 35 anni e quelle
con un'anzianith superiore. Il marro-
ne monzese, INSOMMma, Continua a
dimostrarsi un apprezzabile ¢ ricer-
cato bene-rifugio. Eppure, le pii re-
centi previsioni azzardavano la possi-
bilita di un rallentamento della do-
manda. Un evento tutto sommato
normale per un mercato reduce da
stagioni in continua ed impetuosa
crescita, La Rilevazione dei prezzi de-
gl immobili della Provincia di Mila-
no ribadisce, invece, 'alta apperibili-
ta delle umica immobilian della capi-
tale della Brianza. Dove, per un ap-
parente paradosso, gli appartamenti
costruiti piit di 35 anni fa hanno re-
gISITaro un aumento maggiore

(6,3%) rispetto a quelli recenti
($,4%) ¢ a quelli nuovi (5%). "Gli
aumenti — spiega Mauro Danielli,

residente Fimaa Milano ¢ consiglic-
re della Camera di Commercio di
Milano — hanno interessato tutri i ti-
pi di prodotto ¢, in modo _p-.mir:;:la-
re, qu:lli pit datari. Un tenomeno
che & legaro alla scarsa offerra del
mercato. La mancanza di nuove co-
SLOUZIONI, IN Pratica, COMport una
tensione sui prezzi dell'unico pro-
dotto esistente. | prodotti vecchi e
usat sono avvantaggiar dalla man-
canza di costruzioni nuove. E un di-
scorso di riqualificazione dell'intera
citra. La cosa ora pit importante ¢
sciogliere il nodo del nuovo piano re-
golatore, Probabilmente, tra un an-
no o due, la situazione dovrebbe
cambiare perché ¢ sono in corso in-

rerventi di riqualificazione urbanisti-
ca impaortanti”, La pill recente radio-
grafia del mercaro immobiliare mila-
nese evidenzia, perd, la possibilich di
una prossima l!:tc‘nam ormai dietro
I'angolo. La seconda parte del primo
semestre 2004, infacei, ha faco se-
gnare un andamento pit rranquillo
risperto a quello precedente. "Ma
questo segnale — prosegue Danielli —
potrebbe essere solo collegaro ad un
momento congiunturale: pensiamao,
ad esempio, alle elezioni e alla vici-
nanza con il periodo estivo, Si parla
comungue di un rallentamenro della
crescita, ma non di una diminuzione
dei prezzi”. Anche perché, a Monaza,
I'istituzione della Provincia finira
quasi certamente con l'imprimere
una spinta supplementare (ovvia-
mente verso |'alto) a quotazioni im-

mobiliar gia sostenute. Un fenome-
no che, negli anni scorsi, aveva ri-
guardaro le neo province di Lecco ¢
Lodi. Sul fronte affitn, intanto, va se-
gnalata una diminuzione dei canoni
di affitro ed un allungamento dei
tempi di collocazione degli apparta-
menti di tre-quarrro locali. Reggono,
invece, le quotazioni dei mono ¢ bi-
locali arredan. "La cosnmzione della
Provincia e I'arrivo delle relative
competenze — conclude Danielli -
innescheri condizioni di maggiore
attraibilici. Ma @ comunque necessa-
rio che, per normalizzare il mercato
di Monza, si esca dall'impasse del
piano regolatore’.
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