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NUOVA GUIDA. Giovanni Larini illustra I'iniziativa

Borsino immobiliare, «uno strumento
per un mercato sempre piu trasparente»

Per Giovanni Lanni, coordinatore dell’'ini-
ziativa editoriale ed operatore immobiliare
monzese, si tratta di uno «strumento impor-
tante perché dard pili trasparenza al mercaton.
Ad illustrare con chiarezza le dinamiche ¢ le
tendenze del settore, insomma, dovra adesso

rovvedere «ll listino dei prezzi delle aziende.
Escn:i:i pubblici, commerciali ed artigiani di
Milano e dei principali Comuni della
Provincias. La guida, promossa dal Collegio
Agenti d'Affari in Mediazione di Milano e
Provincia e dalla Federazione Iraliana
Mediatori Agend d’Affari, & stata ufficialmen-
te presentata venerdi scorso a Milano. 1l listi-
no, stlato grazie ai dati raccold da una rete di
agenti rilevatori, prende in esame tre categoric
di aziende: le atuvied commerciali, quelle arti-
gianali e gli esercizi pubblici. «Fino ad oggi -
commenta Giovanni Larini -, chi voleva ac-
quistare un'azienda, non aveva pund di riferi-
mento. Questo listino, invece, vuole appunto
rappresentare una guida utdle per tucti: acqui-
renti, venditori ed operatori del settores. Il
comparto, tra I'altro, sta attendendo che, dal
maggio 1999, entri integralmente in vigore la
legge di riforma delle attivich commerciali. Il

listino vuole dunque costituire, in un settore
in rapida evoluzione, un valido punto di riferi-
mento. E, nello stesso tempo, un mezzo per
evitare il rischio della moldplicazione di esper-
ti improvvisati. Il neonato Esr.inu. a differenza
di quello relativo al prezzo degli immobili, non
prevede divisioni per zone o comuni. In que-
Sto caso, invece, vengono presi in considera-
zione gli element che sostanzialmente deter-
minano il prezzo di un'azienda: I'incasso, I'ubi-
caziong, il valore degli arredi e delle artrezzagu-
re. Poiche il valore degli arredi incide in ma-
nicra notevole nel valore di alcune aziende (bar
¢ ristoranti, per esempio), il listino prevede ap-
positamente due livelli d'identificazione: uno
riferito alle attrezzature con un'etd inferiore ad
otto anni, I'altro relativo a quelle con un'anzia-
nitd superiore agli otto anni. Il prezzo poten-
ziale viene appunto fissato in base a questi pa-
rametri. Ulteriori fattori, ad ogni modo, devo-
NO POl €ssere presi in €same per una «centratu-
ra» pilt precisa del prezzo: il canone di locazio-
ne, le potenzialicd di sviluppo dell’azienda, il
numero delle vetrine e la dimensione del loca-
le. Ser.Gian.



