Mega strutture iIn competizione tra loro. Per una piccola attivita ci vogliono almeno 200mila euro

Concorrenza sempre piu spietata

B Dapprima, hanno inevitabil-
mente finito con il fare una con-
correnza spietata ai piceoli negozi.
Poi, anche le prestigiose «vetrines»
del centro storico cittadino hanno
scontato la loro ingombrante pre-
senza, Adesso, i centri commer-
ciali sono sempre di pit e sempre
pit alla ricerca aggressiva di nuo-
vi clienti. Che, a loro volta, hanno
di fronte un'offerta molto diversi-
ficata. Anche troppo. Le strutture
Auchan di []inim?hu ¢ Monza di-
spongono infatti, rispettivamente,
di 125 e 70 negozi. Poi ci sono i
negozi del Gigante di Villasanta
(un'ottantina), del Vulcano di Se-
sto San Giovanni (circa 130) e del-
la Fontana di Cinisello (una qua-
rantina). In questa situazione, ov-
viamente, la concorrenza ha esa-
sperato la competilivita. «Ma il di-
scorso — sottolinea Gianni Larini,
coordinatore listino dei prezzi
delle aziende della Fimaa, opera-
tore immobiliare monzese - non &
valido per tullo il territorio nazio-
nale. In altre zone, la presenza dei
centri commerciali @ minore. In
quest’area, invece, ¢'¢ una partico-
lare concentrazione di queste
struttures, La presenza @ talmen-
te concentrata che anche le arterie
pit «appetibili» del centro storico
monzese (Carlo Alberto, Vittorio
Emanuele e, soprattutto, via Italia)
hanno risentito della concorrenza
dei centri commerciali. Ora, quan-

to pin ci si allontana dall’ Arenga-
rio, tanto piu il valore commercia-
le di queste vie diminuisce. Ma re-
sta il fatto che 'apertura di un
centro commerciale costituisce
un’interessante opportunita per
chi intenda avviare una nuova at-
tivita. Per una piccola attivita, I'in-
vestimento iniziale & compreso
mediamente tra i 200,000 e i
300.000 euro, tra anticipazioni di
affitto, attrezzature, arredo e alffi-
liazione alla societa di franchi-
shing. Vanno comunque conside-
rate alcune importanti differenze
rispetto al «normale» affitto di un
negozio, Per affitto di un negozio
classico, & necessario fare riferi-
mento alla normativa sulle loca-
zioni. La durata del contratto & di
G anni pit altri 6. In questo perio-
do, il canone pud essere mmﬁifit:a-
to solo in base agli incrementi re-
gistrati dall’Istat. Nei centri com-
merciali, invece, il negoziante de-
ve solitamente sottoscrivere un
contratto di affitto di azienda. Non
potrd quindi venderla, ma solo
chiedere una specie di buonusci-
ta. La societd proprietaria chiederi
al negoziante un canone di loca-
zione pari al 6-8% del volume
d’affari annuo, con una quota mi-
nima che non potra essere inferio-
re al canone calcolato in rapporto
al valore (600-700 euro) :fi ogni
metro quadro.
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