[l istino prezzi ribadisce che le vie intorno all’Arengario restano ancora molto ambite oltre che care. Ecco i costi per un esercizio commerciale

Negozi: in centro anche 100mila euro d’affitto

In via Italia si arriva fino a questa quota. Solo il 10 per cento dei commercianti in Italia sono proprietari dei muri
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centro storico cittadino hanno sempre Hﬂgﬂzl dl Mnn, h"ﬂl“lsnltﬂ' e aﬁlttl
un forte potere di attrazione. La confer- gy o - e NI j
ma viene anche dai canoni di affitto del- SSCELCEIRR TR UG bl | buonuscita affitto annuo per mg
le tre vie pil «in=: in via Italia, per I'al- con2.0,3 velrine - 113 550 -
fitte di un negozio, bisogna prepararsi a S : | *Via talia £00.000 — Y
sborsare una cifra annua compresa tra i kT 650.000 1.000
40.000 ¢ i 100,000 euro. | Rl ~via Carlo 50.000 400

Per le vie Vittorio Emanuele e Carlo ' Hil L ' Alberto m"n"'m_ _Ellﬂ .
Alberto, la spesa da sostenere si aggira ws ) | R l‘\ -000 |
tra i HE.HUUII: 1 60.000 euro. Quanto pin i =Via Vittorio  20.000 350
81 & vicini all’Arengario, tanto pit il ca- ' A " Emanuele 400.000 600
none lievita. Un «sacrificio» [:Lu i mar- -'*_ :

chi pit importanti, presenti in forze a
Monza, affrontano tutto sommato volen-
tieri. In tanti, insomma, vorrebbero ave-
re un paio di vetrine all'ombra dell’A-
rengario. Ma il desiderio rischia di resta-
re un mirageio,

«Pochi — sottolinea Giovanni Larini,
coordinatore nazionale del Listino prez-
zi delle aziende, operatore immobiliare
monzese — hanno la possibilita di avvia-
re un'attivitd commerciale in questa zo-
na. Anche perché, in questi ultimi anni,
& cresciuto il rischio imprenditoriale. La
crisi c'd, le vendite si sono ridotte. Di
fronte a una pesante contrazione delle
vendite, il peso di un affitto ]:I-l.ll:"} diventa-
re insopportabile. L'elemento di maggio-
re preoccupazione tra gli operatori & pro-
prio il costo della locazione, che a volte
non tiene conto della congiuntura nega-
tiva. La crisi di ricavi si & accentuata do-
po il settembre 2008». La questione ri-
guatida la maggior parte dei commercian-
LiAftaliani: solo il 10% dei negozianti &
‘propristario del
todiunn 0 non p
10% del giro d'affari: in caso di supera-
mento di questa |'n!|ri:1'rl1tl:lale. I"attivita
diventa antieconomica. Piu :‘:ppt‘.tihi]l‘.
nooastante il momento u(:l'ﬂhmiuu nega-
tivo, resta I'apertura di un pubblico eser-
cizio.

Il termine l-":uirrlml]t' ristoranti, bar,
trattorie... Qui, non sj parla di buonusci-
ta perché vale ancors 1] sistema delle li-
CEnZe.

A Monza, i pubblici esercizi sono circa
400, Ogni anno, una sessantina cambia
gestione. Ma anche questo comparto ar-
ranca: i problemi, iniziati nel 2003-2004,
si sono aggravati nel settembre dello
scorso anno. «In quel momento — aggiun-
ge Larini - il settore ha registrato un ul-
teriore calo del volume d'affari. Resta un
comparto ancora tutelato, visto il contin-

entamento delle licenze. Nel 1998, in-

atti, il decreto Bersani ha sancito la sola
liberalizzazione delle licenze commer-
ciali: si & preso atto del fatto che i nego-
zianti erano vincolati dalle tabelle com-
merciali, mentre i centri commerciali
Futm‘ﬂ no vendere di tutto. La probabile,
utura liberalizzazione del settore non
porterd a uno stravolgimento del merca-
to: anche perché queste sono attivita le-
gate a un forte valore patrimoniales.

Anche in questo campo, comungque, si
sono allungati i tempi di vendita: la que-
stione interessa pure i pit bei bar del
centro. «Non sempre — conclude Larini -
diventa facile trovare persone che abbia-
no adeguate capacitd economiche e ge-
stionali».

Ser. Glan.
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NEGOZI/2 Altri parametri confermano i costi elevati del mercato

Buonuscita da 650miia euro

M Poche, ma buone, Sono le
vie di Monza che ancora garan-
tiscono al conduttore di un ne-
zozio la possibilita di chiedere
t‘i buonuscita. Quella cifra, ciod,
che quantifica il valore della po-
sizione commerciale, Costitui-
sce, in pratica, una forma di ri-
sarcimento per la cessazione
della propria attiviti che il con-
duttore di un negozio richiede a
| J] LITLN l:h{!' SO0 iﬂt[‘!l‘ﬂﬂ.‘jﬂﬁ H R
cupare lo spazio commerciale,
escludendo 1'acquisto dell’a-
zienda.

A Monza, sono solo tre le vie
che hanno questo privilegio
quantificabile in decine di mi-
E}liaiﬂ di euro: le vie Italia, Vitto-
rio Emanuele e Carlo Alberto. 11
primato spetta a via Italia: qui, il
valore di una buonuscita & com-
preso tra i 200.000 e i 650,000
auro. Un po’ pit «seconomiches»
sono via Vittorio Emanuele (da
20.000 a 400.000) ¢ via Carlo Al-
berto (da 50.000 a 400.000). Ma
il triangolo d’oro del commercio
monzese & comungue in via di
ridimensionamento. «Colpas»
soprattutto della rivoluzione
che ha interessato, a livello na-
zionale, il comparto del com-
mercio negli ultimi anni. Nella
stessa via Viltorio Emanuele,
dopo il Ponte dei Leoni, com-

paiono alcuni cartelli «affitta-
gsie. Cid esclude automatica-
mente la possibilitd di una buo-
nuscita, «Tra la fine degli anni
Ottanta e 'inizio degli anni No-
vanta - spiegaGiovanni Larini,
coordinatore nazionale del Li-
slino prezzi delle aziende, ope-
ratore immobiliare monzese - si
pagava la buonuscita anche per
1 negozi delle vie Cavallotti,
Manzoni e Corte-

T

stino, basato sui dati forniti da
120 rilevatori, si concentra es-
senzialmente su qualtro temati-
che: g!i osarcizl I]IIIIlIJHIZi. [(bar, ri-
storanti....). gli esercizi commer-
ciali in genere, il valore delle
buonuscite e degli affitti. Gli
stessi addetti ai lavord gli rico-
noscono una particolare auto-
ritéi: alcune Agenzie delle Entra-
te, infatti, lo utilizzano per I'ac-
certamento di valo-

longa. Ora, non

re delle aziende

piﬁ:hi] mercato & Chi cede la compravendute. La
cambiato. E i cam- oy aag g lettura del Listino
hial_lml':lisnrm do- possibilita di (richiedibile alle
vuli all affermarsi svolgere agenzie associale

della grande di-
stribuzione. Circa
il 70% degli ac-
quisti passa ormai
dalla grande di- L

wn'altivita puo
arrivare a quesia
cifra

Fimaa) permette di
SCOprire COome
Monza, in fatto di
. buonuscite, sia co-

- - -
stribuziones. La

«radiografias del settore in am-
bito cittadino & appunto ora age-
volata dall’edizione pih recente
del Listino prezzi delle aziende.
Il listino, pubblicato a cura del-
la Federazione Italiana Mediato-
ri Agenti d’Affari, per la prima
volta comprende un capitolo
dedicato a Monza. Lliniziativa
editoriale, originariamente, ri-
guardava solo Milano e la Lom-
bardia. Da due anni, interessa
tutto il territorio nazionale. 11 li-

| mungue discreta-
mente sistemata in
un'ipotetica classifica naziona-
le. A Milano, la citta italiana con
il maggior numero di vie com-
merciali, le arterie «sgratificates
dalla buonuscita sono 16 in tut-
to: I'elenco comprende. tra le al-
tre, le vie Montenapoleone, del-
la Spiga, Manzoni, Paolo Sarpi,
Torino, il Corso e la Galleria Vit-
torio Emanuele. Nella turistica
Firenze, invece, sono solo otto
le vie con annessa buonuscita.

Sergio Gianni





