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IMMOBILI Mauro Danielli dell'Osservatorio Immobiliare

«ll 60% delle case
€ ancora energivoro»

«Chi compra casa e «Rispetto a cinque
molto attento altema  anni fa, il consumatore
energetico, ma piti per oggi chiede subito
1l portafoglio che per  quanto costa
lambiente» il riscaldamento»
di carla Colmegna Esiste quindi un legame diret- ventato un discrimine per l'ac-
to trariscaldamento fattomalee  quisto.

Hl Energia, tutela ambientalee
immobili. Mauro Danielli, presi-
dente dell'Osservatorio Territo-
riale e Immobiliare della Came-
1a di Commercio di Monza e
Brianza ha ben presenteil qua-
dro generale della situazione le-
gata al patrimonio edilizio nella
provincia di Monza e Brianza e
dell'impatto che esso ha sul-
I'ambiente.

Danielli, com'¢ il rapporto im-
mobili/energia/ambiente in
Brianza?

In Brianza abbiamo uno
stock abitativo di 450mila ap-
partamenti esistenti e per que-
sti l'offerta media annua e di
30mila. Per quanto riguarda
l'aspetto legato all’energia, va
detto che dal 2012 c’e I'obbligo
di certificazione energetica, va-
le a dire che chi vuole vendere
deve farla. In questi cinque an-
ni,al catasto energetico di que-
gli immobili ne sono stati censi-
ti un terzo e oltre il 60% appatr-
tiene alla classe energetica piut
bassa, vale a dire che & energi-
Voro e questa é una stima abba-
stanza ottimistica.

Questo significa che queste
abitazioni appartenenti a classi
basse consumano parecchio?

Si. Tutto questo patrimonio
immobiliare non é stato riquali-
ficato, consuma male e molto.
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che consuma molto e inquina-

mento ambientale...

Dipende da chi fa le analisi.
Chi le fa dal punto di vista del
traffico delle auto dice che ain-
quinare é ilriscaldamento degli
edifici in classe bassa, chi co-
struisce case dice chela colpa é
delle auto...

Da parte di chi vuole compera-
re casa c'é attenzione alla classe
energetica peravere una casa che
non inquini?

A dire la verita, c’@ molta
sensibilita in chi compra, ma
piu che per rispetto dell'am-
biente per rispetto del portafo-
glio. Chiacquista una casasiin-
forma per scegliere quella che
gli pud consentire di ridurre i
costi diriscaldamento e di con-
dizionamento: meno consumi,
meno costi e alla fine meno in-
quinamento. Quindi, indiretta-
mente, il consumatore e sensibi-
le al tema ambientale. C’¢ un
dettaglio che lo fa capire molto
chiaramente...

Quale?

Fino a cinque anni fa, il con-
sumatore chiedeva «quanto mi
costera il riscaldamento?» du-
rante la trattativa dell’acquisto
della casa, oggilo chiede imme-
diatamente, come prima do-
manda. Il costo energetico e di-

Questo incide quindi anche
sulla vitalita del mercato immobi-
liare...

Certo, il consumatore oggi
gestisce di pil i costi. Bisogna
poiricordare chele opere di mi-
glioria sugli immobili energivori
si possono portare in detrazione
dal 50 al 65% in 10 anni dall’ese-
cuzione delle opere.

A Monza e Brianza come sta il
mercato immobiliare, é fuori dal-
la crisi?

Noi cerchiamo di leggere i se-
gnali del mercato di compraven-
dita e sono assolutamente posi-
tivi. Non si e pit ai picchi del
2007, intendiamoci, non é tutto
uno splendore, ma il dato del
2016 sul 2015 registra un incre-
mento delle compravendite del
20% e la sensazione del 2017 &
che si stia continuando in ter-
mini positivi.

Cosa frena ancora la ripresa
del mercato degliimmobili?

L'accesso al credito. Ora esso
interessa e supporta due case su
tre, prima della crisi era il con-
trario.

Previsioni?

Tra un anno, un anno e mez-
70, si tornera a costruire, ma si
abiterad sempre pitt in citt3, biso-
gnera vedere dove. Monza? Se la
citta sara piu collegata al resto
del territorio sara attrattiva an-
che sul mercato immobiliare. B
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ICONSUMI DI ENERGIA ELETTRICA IN BOLLETTA
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