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Borsa immobiliare. Nuovasvalutazione
del valoredegli appartamenti nellultimoanno
«Ma il fenomeno potrebbe finire presto»

Oltre 3milacase

sonoinvendita
iprezzi crollano

==

Adicembre Nel corso degli
gliappartamenti ultimi dodici mesi

=

I Comuni
piitt convenienti

=
Con Monza, i pit1
cari sono Brugherio,

mmmmm E come se un decimo
del territorio monzese fosse in
vendita e, inutile dirlo, nessu-
no lo comprasse nonostante i
prezzi in continuo calo. Ed ¢
come se il cartello “offresi”
comparisse su un nuimero sem-
pre piu alto di abitazioni e di
box: & la fotografia scattata dal-
I’'Osservatorio delterritorioe
degliimmobili della Camera di
commercio.

Afine 2014 gli appartamenti
sul mercato in Brianza erano
oltre 31.000, in crescitarispet-
to a sei mesi prima: complessi-
vamente occupavano 3 chilo-
metriquadrati, ovvero un deci-
mo della superficie di Monza.
Solo nel capoluogo privati e
agenzie hanno cercato di piaz-
zare 3.600 alloggi: le trattative
sono andate a buon fine nel
30,6% dei casi, scese al 21,8 nel
resto della Provincia.

Eppureil valore degli immo-
bili sta calando ancora: in citta
nell'ultimo semestre i prezzi
sono scesidell’1,4% ein Brian-

za dello 0,9% anche se in parec-
chielocalita nell’ultimo anno
sono state registrate oscilla-
zioni. Gli operatori, pero, co-
minciano ad essere pit ottimi-
stirispetto alle ultime rileva-
zionitanto daarrivare astima-
re un incremento delle com-
pravendite dell’1% a Monza e
del4,8% perilresto del territo-
rio.

Ivaloridi mercato degli ap-
partamenti si confermano piu
alti nel capoluogo seguiti a
ruota da quelli di Brugherio,
Vimercate, Vedano, Concorez-
zo mentre sono notevolmente
piu bassi a Cavenago, Lazzate
eBusnago. Chicompracasain
questitre paesi puo risparmia-
re fino a 600 euro al metro
quadro rispettoa chiscegliela
citta di Teodolinda.

«Si paga la qualita - com-
mentail presidente dell’Osser-
vatorio Mauro Danielli - e la
qualita non & piu cercata solo
nelle caratteristiche architet-
toniche maanchenellaclasse
energetica, nella posizione e

nella comodita di collegamen-
to con Milano. Viviamo in una
societd mobile e la vicinanza
alle grandi vie di comunicazio-
ne ¢ fondamentale».

Ecco spiegatii prezzi elevati
aBrugherio ein parecchicen-
tri del vimercatese da dove si
accede in pochi minuti alle
tangenziali e alla metropolita-
nasenzadoverrinunciareaun
contesto verde che nella cintu-
ra milanese & scomparso da
tempo.

La casa, prosegue Daelli,
continua ad essere considerata
un bisogno e non un investi-
mento eilleggero movimento
del comparto é determinato da

sulmercatoin il calo dei prezzi sono Cavenago, Vedano, Vimercate
Brianzaerano3Imila e stato del 34% Lazzate e Busnago e Concorezz
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un ammorbidimento delle
banche che hanno allentato i
vincoli nella concessione dei
mutui: «Siacquistano - precisa
il presidente - solo prime abi-
tazioni perchéigrandiinvesti-
tori sono scoraggiati da una
fiscalita poco chiara oltre che
onerosar.

I segnali di ripresa, insom-
ma, sono piccoli ma ci sono:
«Lacrisidel settore — afferma
Daelli - si trascina da otto anni.
Eil periodo nero pitilungo dal
Dopoguerra: chi vuol acquista-
re sitrova di fronte molte op-
portunita disceltae prezziin-

teressanti. Sono ancorain calo,
ma la discesa sistaattenuando:
se nei prossimi mesi le com-
pravendite aumenterannori-
saliranno perché, storicamen-
te, gliincrementi di valore so-
no sempre piuvelocidei decre-
menti».

Chi firmera un contratto
nelle prossime settimane po-
trebbe, quindi, risparmiare di-
verse centinaia dieuro rispetto
a quanto sarebbe costretto a
sborsare tra pochi mesi: ovvia-
mente si tratta di ipotesi, ma
parecchi operatori sono con-
vinti che inversione di rotta
potrebbe non essere lontana. m
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Brianza Prezzi medi di apmrtamenﬁ e vanazlms %
media ponderata nuavi, recenti
Euw'lmevmﬂ

Cogllate
1097€ 26k

Ceriano Laghetto
109%€ -20%

M )

W frecgacor

Monza Prezzi medi e variazion! percentuali degll immobili euco/ma e valori Brianza Prezz| medi e variazion! percentuali degli immobill teu/ma e valori 2
Tipologia Prezzo medio Il 2014 Vars Vark Var.% Tipologia Prezzo medio Il 2014 Var% Var.'% Var. %

€/mg 6 mes| 12 mesi 5 anni & mesl 12 mesi 5anni
Appartamenti nel complesso 1934  -14  -34 -194 Appartamenti nel complesso 1305 -0,9 -25 129
Appartamenti nuovi 2868 13 35  -4S Appartamenti nuovi 1903  -03 -07 -39
Appartamenti vecchi 1445 -32 68  -264 <16 -44 -203
Boxes (€ a corpo) 21906 -30 -48  -138 14 E2 76
Terreni residenziali (€/mc) 230 =32 -56 -249 -24 6,0 -316
Fonke i O Camera i Monta e Brfarza - FAMAA Miiang Monsa & Brianza
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