Dove conviene Paffitto di mercato

Conferme ma anche sorprese nella ricerca Confappi sulle locazioni

SEREMA CIPOLLA
da Milano

Alfivare una casa a canoni cal-
micrati non sempre conviene,
Meglio scegliere il Hbero merca-
toa Milano, Veneza, Napoli ¢ Ba-
ri. E vamaggioso, invece, farlo a
Firenze, Genova, Bologna, Man-
tova, Lodi e Alessandria. Lo atte-
stn und studio effetiuato dalla
Confappi (la confederazione del
plecdi proprieturi nmobliard),
ma ko affermano anche gli agenti
immobiliar (vedi box in alto). La
Confappd, infatti, ha incrociato il
listino cFrg]tathtnﬂah::mtﬂ dagli
agentl immobiliar della Fiap e
quelli dell’istinao di rcerca No-
mismia, & li ha confrontati con |
canani calmierat concondat dal-
be associazionl della proprieth ¢
dai sindacau inquilinl. Lo scopo
era Individuane quale contratio
di affitto & meglio utilizzare per
ottenere § rendiment] migliod.
La risposta cambia a seconda del-
la tipologia dell' immobile, del-
"andamento del mercato locale,
della siluazione reddiuale ded
proprictario. La normativa allre
al proprietan di case sostanzial-
mente due alternative. Una, &
:J,un:lla di stipulare affitti secondo
il libero mercato, In questo caso
bo sconto fiscale sul reddito im-
mabiliare & par al 15 per cento,
Oppure, accettane i canond di lo-
carione concordail localmenie
tra assoclaziond della propricth e
sindacatl degli inguilini, Chi sce-
glie questo canale ha dirte a
uno sconto fiscale del 40.5%, a
un'eventuale riduddone dell'led
s¢ il Comune in cul & ubicato
immobile ko ha deliberato ¢ a
un agevedrione sulla tassa di re-
F,islm Le condixioni stabilite dal-

a legge dovrebbero spingere chi

rwsswdt' apru.rtumr_'nh arender-

disponibili favorendo un ab-
bassamento dei prezzl. Ma le co-
s, almeno per il momenio, non
sembrano andare eosl,

Un esemplo per tutti & la soelta
hln|:'.'l.:-||lrl.'l.|iftIIu:|I!|.'ltu|]|:‘|‘.|L' Rgior-
no fa dall’ospedale Policlinico di
Milano, tra | magglor proprieta-
ridi case, terrend e aree del ca
luogo lembardo, Anzlehd wriliz-
zare | canonl contrattati, come
conskghato da una circolare delle
Finanze, il commissario straoodi-

nario ha messo all"asta "affitto di
44 ablaziond. Definid | preza
che eostituiscona o base d'asta,
le case verranno affittate a chi of-
frird di pita. 11 contratto & quello
del libero mercato nonostante {l
Comune di Milano abbia deciso
il scomtare di un punto el peri
proprictari che affittano attraver-
0 1l canale a canonl calmierati, e
nonostante il 40.5% degli sgravi
offerti dal fisco, 11 ¢ ario del
Policlinico non ha dubbi: in que-
sto modo & possibile realizzare
reddith immobiliad nettamente
superion a quelli offerti dal se-
condo canale. Gl entl statali per
legge hanno I'ohbligo di far ren-
dere il proprio patrimonio edili-
zio, ed ecco la spiegazione che
giustifica amplamente |a scelia
Sﬁgu.lrannn quindi alire aste.
slina scelta che invita alla rifles-
sione = afferma il presidente del-
la Confappi, Sivio Rezzonico -
era stato pils volte detto, infatti,
che gli enti e i grandi detentord di
patrimond edilizi avrebbsero scel-
o gl affietd calmieratl Incentivati
o sconlo scale, Inolire, que-
sta soluzione avrebbe portato a
una maggiore offerta di abitazio-
ni. Cosl, almeno il momenio,
non & E mi sembra che il nodo
sutlla walichinh i questa opportu-
nith stia nel canoni troppo bassi
concordati con | sindacati degli
inquilinis=. Uin ghadixio importan-
te, perche la stessa Confappi ha
firmato gl accondi nazionali con
i sindacati inquiling altre a quedli
temmiteriall. In I casa, secondo
il presidenie dell’ assoclazione, la
convenicnza dell'operazione & le-
gita alla situazione reddituale
del proprietario, alla fascia in cul
rientra Iimmobile da affictane e
alle indicazioni che provengono
dall'andamento del mercato lo-
cale relativo agli affiitl «E chiaro
perd - conclude Rezzonico - che
affittare una casa a canoni cal-
mieratl conviene maggiormente
a chi possiede molti immaobili ¢
ha un reddito pluttosto consd-
slemites,

Diverso Invece Il giudizo del
presidente di Confedilizia, Corra-
do Sforza Fogliand: =Si tratta di
fantasticheric da parie di chi
non conosce | datl, E stupldo fa-
re generalizzazionl sull'urilizzo
del canonl calmieratls.

LA MAPPA DEGLI AFFITTI
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«Vla 1l canone calmierato non interessa a nessuno»

da Milano

Gl operatord sono tuttl concordi; | contrattl di affitto a cano-
ne calmierato non vengono presi in considerazione da chi

vuole mettere & reddito I proprio immobile, wE:plrtin qun
le fascia rentra la casa da affictare & diffigile
presidente della federaziong. de; [

Molto dipen
dalla zona
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dEH ﬂhﬂﬂf_lﬂﬂﬁ venlentis, Dello stesso avviso I
nsabile dell’'ufficio studi

della Galseitl, Alessandro Ghisolfi: «Gli appartament in zo-
ne centrall rendono magglormente uilizzando il meccani-
.;mu il libera mercata. | canoni calmierat sono convenien-
quando il E:Epdemh ha un reddito molto alio e diverse
pmpder.i!l da afMivare, Consigliamo a chi posslede uno o due
appartamenti di utilizzare la libera contrattazione sull'afflz-

to. B pitr redditizias. Uguale giudizio viene espresso dal-
lagente immobiliare Albento Pizzirani della soclet Metro-
quadro di Bologna: <Al pensionato che chiede pareri sul tipo
di contratio da stipulare con 'inguilino per 'immaobile com-
prawo con la Uquidazione, sconsiglio il canale dei canond
calmieratl. Soloa chi ha reddit annuali nettamente su?eﬂn-
al 60 miliond pub convendre usufruire degli scontd fiscali
pvistis. Stessn valutarions da dil direttore della Ga-
di Firemze, Marco Contl: «] renddmenid che | proprietard
patono spuntare utlizzando gl affind liberd sono nettamen-
te superor - splega Conti - chi possiede una casa da affitta-
re & inolire disorientato dalle complicazioni che bisogna
aflrontare per uwillzzare gli sgravi e dallo studio comparativo
che bisogna fare per capire quale contratto di affitto convie-
ne stipulares, Anche ﬁt]flﬁ capitale la siruazione non & diver-
sa: wAl client sconsiglio di utilizzare contramti di affitto a
canone calmierato - dice il presidente della federazione de-
gli agent] immoblliar professionali di Roma, Albeno Capan-
na - non consente ald rendimenti ¢ non offre reali cenezze
di davere indietro I'immobile alla scadenza del contrattos,
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