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il Giornale e Mercoledi 28 marzo 2007

RAPPORTO FIMAA MILANO SUL MERCATO DEGLI ESERCIZI COMMERCIALI

«Centro citta senza alimentari, l'lsclua il degrado»

@ Allitti stabili, ma alti,
prezzi in leggero aumento,
buoneuscite in calo, soprat-
tutto fuori dal centro. Tutta-
via, specie in alcune zone del-
la cittiy, cresce il numero del-
le attivith commerciali. Fi-
maa Milano, il Collegio degli
agenti d'affari in mediazione
aderente all'Unione del com-
mercio, ha presentato anche
per questo 2007 il consueto
Listino aziende, con i valori
di attivita commerciali, affit-
ti @ buonuseita nelle principa-
li vie dello shopping milane-
56,

Nel primo semestre del
2006 in citta sono stati scam-
biati quasi 1.500 tra negozi e
laboratori. Un dato che, se
confermato anche per il se-
condo semestre, I'incremen-
o degli scambi immobiliari
per i negozi sarebbe di quasi
14 punti percentuali in pit ri-
spetto al 2005. | prezz dei
negozi sono aumentati del-
1'% in sei mesi e di circa il
2% In un anno; incremento
modesto, sul guale hanno
giocato i primi segni negativi
nella cerchia della Circonval-
lazione e la tenuta di prezzi
elevatissimi  nelle strade
wdel lussor». Mediamente un
negozio a Milano costa poco
pit di 3mila euro al metro
quadro. La zona pil cara si
conferma Spiga-Montenapo-
leone, dove un negozio costa
21.500 euro al metro quadra-
to, mentre quella che, nell'ul-
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Spiga-Montenapaleone 0%
Vittario Emanuele-5an Babila 0%
Buenos Aires-Vitruvio 0%
Vie Commercali 0%
Variazione % a 12 mesi

Centro 1,80%
Cerchia Bastioni 3,70%
Cerchia Circonvallazione ~ 0,20%
Decentramento 2,50%
Spiga-Montenapoleane 0%

Vittorio Emanuele-San Babila  1,80%

Gli esperti: «Nella zona storica affitti
cari, le attivita andranno fuori». Nel
- 2006 aumento del costo dei negozi

timo semestre, ha registrato  con una variazione percen-
il maggiore incremento & la  tuale del 4,2% e un costo me-

zona Nirone-5. Ambrogio, diodicireca Smila euro al me-

tro quadro.

Nonostante i prezzi, seppu-
re sostanzialmente stahili,
restino molto glti, anche per
quel che riguarda gli affitd
(per i quali si va dai 23mila
euro di via Montenapoleone
ai 4mila-di Paolo Sarpi e San
Gottardo), il commercio mila-
nese registra per il 2006 un
saldo attivo di 585 negozi,

tutti nel non alimentare.
L'alimentare, viceversa, ha
chiuso il 2006 con 218 nego-
Ziin meno. «1l centro storico,
che ha molti residenti - dice
Lionella Maggi, vicepresiden-
te vicario di Fimaa Milano -

- non ha quasi pit negozi di ali-

mentari, perché gli affitti so-
no troppo alti, In breve tem-
po, il centro sara pieno di ne-
gozi shitti e tutte le attivith
commerciali si sposteranno
fuori. E una situazione molto
pericolosa, che apre il centro
al degrado, mentre andreb-
be reso vivo e attuales.

Direttamente legato al va-
lore degli affitti, e a esso in-
versamente proporzionale,
@ la buonuscita: bassa dove
gli affitti sono particolarmen-
te alti, elevata dove le loca-
zioni sono accettabili. «In al-
cune zone, sopratiutio del
centro - spiega Gianni Lari-
%ﬂurﬁnai&re della realiz-

izione del listino - le buonu-
scila calano, perché ¢'s me-
no interesse a spendere do-
ve ¢'i pit rischio. Molti la pa-
gherebbero volentieri, se pe-
ro ci fossero affittl pin bassi:
@ una forma di compensazio-
nes.

Ma guali sono, a Milano, le
attivita pin quotate? Certa-
mente le ricevitorie-giochi:
per un’attivitha di questo ge-
nere che in un anno incassi
200mila euro, in caso di ven-
dita il negoziante pub ricava-
re anche 600mila euro, ciod
cedere l'attivita per un valo-
re triplo rispetto all'incasso
annuale. Cifre elevate, che
somo comungue un buon in-
vestimento.

lina Moioli - ha gii asse-
gnato 35 alloggi in piazza-
le Dateo. Allo stesso tem-
po, naturalmente, stinmo
lavorando perché al pin
presto queste persone pos-
sano ritornare nelle loro
abitazioni originaries.
Una soluzione, quella di
piazzale Dateo, che soddi-
sfa anche i diretti interes-
sati. «Siamo molto conten-
ti - dice Pino Tucci, presi-
dente del Comitato di via
Lomellina -. Il Comune ha
fatto un ottimo lavoro: da
subito & riuscito a procu-
rarci un tetto sotto il quale
poter vivere e, da un mese,
abbiamo una casa vera»,
Per tutto questo, la citth
ha fatto una donazione di
17 5mila euro: 40mila sono
stati erogati per munire gli
appartamenti con elettro-
domestici, gli altri trove-
ranno utilizzo adeguato.
Ma ¢’ gia chi, tra gli abi-
tanti di piazzale Dateo,
sembra non gradire i nuo-
vi arrivati, che pure paga-
no un regolare affitto, cal-
mierato e commisurato al
reddito. E minacecia la co-
stituzione di un comitato
contro la loro presenza,
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