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L'INDAGINE

Uno straniero su cinque

vive in una casa di propriela
Antonio Ruzzo a pagina 4

1B Y Xl In Lombardia cresce il numero di immigrati proprietari

Uno straniero su cinque vive in casa di proprieta
E Punico sussulto di un settore fermo. Nessuna scossa neppure da Expo

Antonio Ruzzo

B Qualcosa nel mercato immobiliare
si muove ma non per merito di Expo. Il
mattoneinLombardianon viveunperi-
odo d’oro e i pochi contratti d’acquisto
chesicompionomoltospessononparla-
noitaliano. Va cosi. Tra compravendite
asinghiozzo e prezziin diminuzionec’e
ilresidenziale«parallelo» deglistranieri
residentiin regione che influisce su nu-
meri e statistiche. Secondo |'osservato-
rioregionaleper!'integrazioneelamul-
tietnicita, in Lombardia uno straniero
sucinqueeproprietariodellacasain cui
vive,dasolooconlafamiglia. Peroltrela
metala soluzione immobiliare & invece
I'affitto. AMilano cittaeproprietariodel-
I'immobile in cui vive uno straniero su
cinque.
«Idaticheabbiamomonitoratoscatta-
nolafotografia attualecheédovutaprin-
cipalmenteaglianniprecrisi; oggilacon-
giuntura economica ha infatti colpito
ancheilmercatodegliimmigratiinrego-
la e con un lavoro sicuro che in passato
avevanocontribuitoalladinamicitadel-
le compravendite» spiega Mauro Da-
nielli, presidente dell’Osservatorio del
territorio e dell'immobiliare della Ca-
meradicommerciodiMonzaeBrianza.
«Ilrilancio di questo mercato, per cui
I'acquisto nella maggioranza dei casi si
indirizzaversoil patrimoniogia esisten-
te,puo consentiredifarmuoverele com-
pravenditedel prodottonuovo,renden-
do piurapidi - conclude - i tempidiven-
ditadell'usato». Cosiinunmercato del-
lacasachefaticaadaresegnidirisveglio
qualche lieve segnale sembra arrivare
da chi non ti aspetti. Dagli stranieri che
vivono da soli o con famiglie e che sono
un relata integrata in casa di proprieta,
passati dall 66% del 2006 all 77,5 del

2013. Un piccolo contributo alle com-
pravendite chesirivolge al mercatodel-
I'esistenteenondelnuovomachedaun
sussulto a una situazione di stallo che
nonhaavutoscossonineppure quell'ef-

112w O Black B fuga

fetto auspicato dall’Expo che si aspetta- ol mala e b g
va per cercare di porre un freno alla ca- i : E
dutalibera del mattone.
Contrariamente a ogni previsione in- il
e =
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fatti,secondola47esimarilevazione dei
prezzidegliimmobilisullapiazzadi Mi-
lano e provincia sul primo semestre

LA SITUAZIONE IN LOMBARDIA e

Valori in percentuale  |CASA DI PROPRIETA CASAIN AFFITTO

2015» realizzata dalla Camera di Com- Ll 472
e e ge . . Como 55.0
merciodiMilano, in collaborazione con -
X o . . Sondrio 69,8
gliagentirilevatoriFimaaMilano, Mon- Milano Gtia

zaeBrianza,iprezzidelleabitazioninel
primosemestredel 2015hannoregistra-

Milano provincia
Monza-Brianza

touncalodel2,2%conunaleggeravaria- Bergamo 61,6
zione a seconda della tipologia. Sono Brescia 653
scesidel2,2%gliappartamentinuoviap- Pavia 61,8
punto (classe energetica A e B, per un Cremona 57,6
prezzo medio di 4.831 euro/mq), del Mantova 50,8
2,3% quelli recenti, ristrutturati, d'epo- Lecco 65,1
caedipregio,edel2,2%gliappartamen- Lodi 51,9

ti pit vecchi o daristrutturare. Si stima Totale 53,5

cheintotalesiano30milaleunitaabitati-
ve in vendita attualmente nel capoluo-

golombardo. Altro elemento che lascia
perplessi & il calo del valore delle case
nel centro storico (-2%), con una lieve
flessione all'interno della Cerchia dei
Bastioni, ovvero Area C (0,5%). Entran-
donellospecificonegliultimicinquean-
nilezonechehannopersodipiuall'om-
bradellaMadonnina, sonostatenel cen-
tro storico Brera e Missori-Santa Sofia
(-6,6%), Venezia - Monforte per la Cer-
chia dei Bastioni(-7,9%) e Gallaratese e
Trenno in periferia con addirittura il
-28%.Adandaremale, perononesoloil
residenziale:inegoziinparticolarehan-
nopersoinunannolo0,9%,1'1,8%gli uf-
fici,i12,1%icentridirezionali.Indifficol-
ta anche i box, merce rara in citta, che
hannovisto calareillorovaloredel 2,2%
nell'ultimo anno. Coslse aumentail vo-
lume delle compravendite (+5% rispet-
to al 2014) si allungano di molto i tempi
perche le trattative per il nuovo oggi so-
nomolto pilt complesserispetto a qual-
cheannofaeperchélagenteemoltoin-
formata ed attenta a spendere. Cosi il
tempomedio divenditaperun apparta-
mentodinuovaedificazionevariaquin-
ditrai6egli8 mesi. Diversalasituazione
perlavenditadiun appartamentousato
perché c'é una maggiore propensione
di chivende e cedere sul prezzo, anche
dimolto.Perun appartamentoacquista-
torecentemente e rimesso in vendita si
rischia di perdere anche il 25-30%
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