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Casa, il mercato
comincia a frenare

A Monza il prezzo medio e di 3.348 €
al metro quadro, il Comune piu caro e Vimercate

di MARCO GALVANI
—~ MONZA —

L MATTONE NON VO-
I LA PIU. A Monza e pure in

Brianza, anche se nel capo-
Iuogo il mercato degli immobili
di lusso non conosce crisi (in ge-
nerale a Monza citta le compra-
vendite sono cresciute del 5,1%,
passando dalle 1.723 del 2006 al-
le 1.810 dello scorso anno). E' la
fotografia fatta dall'ultima rileva-
zione dei prezzi delle case sulla
piazza di Milano e provincia,
della Camera di Commercio.

«IL FATTO E CHE PER DIE-
CI ANNI abbiamo assistito a
una crescita continua dei prezzi
- analizza N/EUTGI TGN, mem-
bro di giunta della Camera di
Commercio di Monza e della
Brianza -, con gli acquirenti che
hanno rincorso questi aumenti,
magari concludendo velocemen-
te una trattativa per la paura che
le spese potessero aumentare
dall'oggi al domani. Oggi, inve-
ce, la richiesta & diventata molto
piu selettivan.

«CHI CERCA CASA - aggiun-
ge Lionella Maggi, presidente
della Federazione mediatori
agenti d'affari di Milano - visita
molti appartamenti prima di de-
cidere I'acquisto, discute fino in
fondo ogni particolare». I prez-
PORTAFOGLIO
Comprarea Lesmo
costa meno
A Lissone
Pincremento maggiore

zi, d'altronde, erano saliti troppo
rispetto al valore del prodotto,
mentre «nei primi sei mesi dell’
anno registriamo un assestamen-
to pil sano e soprattutto meno
speculativor. Anche se oggi,

«CON UNO Scenario economico
non troppo confortante, con I'in-
nalzamento dei tassi di interesse
€ con una restrizio-

ne del credito, la

domanda & molto

lenta», spiega Da-

nielli.

RISULTATO:

se prima il merca-

to era a clessidra, ovvero cresce-
vano i prodotti di alta qualita e
quelli di bassa qualita (destinati
soprattutto agli stranieri che oc-
cupano il 15% del mercato im-
mobiliare), adesso il mercato ha
tutta la forma di un cono rove-
sciato, nel senso che regge sol-
tanto l'immobile di prestigio. E
per il ceto medio, i prezzi e gli
elementi di qualita non sono an-
cora abbastanza "attraenti". C'¢,
insomma, da fare i conti con le
scadenze di fine mese e quello
che resta dello stipendio.

ANCHE PERCHE per compra-
re a Monza un appartamento
nuovo, il prezzo medio & di
3.348 euro al metro quadrato
(un dato stabile rispetto al secon-
do semestre del 2007), con pun-

te di 4.350 e 5.275 euro rispetti-
vamente per la zona Parco-Villa
Reale e il Centro storico. Prezzi
pill elevati rispetto al resto della
Brianza: il costo al metro qua-
dro & mediamente di 2.057 euro,
con una crescita dello 0,2% in
sei mesi: il comune piu caro re-
sta Vimercate (2.992 euro al me-
tro) mentre com-
prare casa a Le-
smo costa media-
mente meno
(1.650 euro al me-
tro). L'incremen-
to maggiore nel
prezzo degli ap-

partamenti & stato registrato a
Lissone (+1,1% in sei mesi),
Muggio (+1,7%), Varedo (1,3%)
e Bovisio Masciago (+1,4%).

UNA CRESCITA che si giusti-
fica nel fatto che nei Comuni del-
la nuova Provincia di Monza, ca-
poluogo escluso, la domanda tro-
va una soddisfazione migliore vi-
sto che l'offerta & maggiormente
a fisarmonica rispetto alla citta:
in sostanza, in Brianza l'acqui-
rente trova il prezzo competiti-
vo e la qualita. Sul fronte degli
affitti, invece, «& dal 2004 che
stiamo assistendo a una conti-
nua decrescita - spiega Danielli
-: diminuiscono i canoni men-
tre cresce la bassa qualita econo-
mica del conduttore. Aumenta,
insomma, il rischio di affittare il
proprio appartamento a persone
che non pagano». Nonostante i
prezzi siano estremamente bas-
si: quattro anni fa un apparta-
mento in affitto costava 82 euro
al metro quadrato, oggi siamo ar-
rivati a 76 euro. «Ora forse il
prezzo si stabilizzera - ipotizza
-, ma non andra
certo ad aumentare. Anche per-
ché a Monza e in Brianza, come
d'altronde a livello generale, c'¢
ancora una logica patrimoniale,
le famiglie puntano ad acquista-
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re». Attualmente in Brianza «il
mercato si € preso una pausa, ma
ha una sua dinamicitd, siamo an-
cora poco indebitati per l'acqui-
sto della casa rispetto alla media
del resto dell'Europa, e quindi si
risollevera presto».

Comuni della Brianza - Prezzi medi di appartamenti nuovi
e variazioni percentuali semestrali (Euro cl ma e valori *)
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NEL CAPOLUOGO

Effetto Provincia
I cantier1 puntano tutto
sulla qualita

Solo alla fine dei lavori per il tunnel i prezzi torneranno a salire

GONARE Monza al re-

sto della Brianza. Troppo
diverse le dinamiche del merca-
to immobiliare. Perché ormai,
da quando Monza é diventata
capoluogo della nuova Provin-
cia, tutto ¢ cambiato.

TENDENZA
A San Giuseppe
i costi lievitano
San Fruttuoso in ribasso

per i lavori del tunnel
«CON LE OPPORTUNE
proporzioni, Monza segue lo
stesso andamen-
to della cina di
Milano, mentre
la Brianza va
di pari passo a
quello che succe-
de nella provin-
cia di Milano»,
spiega W OTTTINONTANN della
Camera di Commercio di Mon-
za e della Brianza.

IMPOSSIBILE PARA-

IPREZZI LIEVITANO so-
prattutto in alcune zone dove
nuovi cantieri puntano tutto sul-
la qualita. La dimostrazione é

sotto gli occhi di turti, nel quar-
tiere di San Giuseppe. Qui in
un anno il prezzo per un appar-
tamento di nuova costruzione
ha avuto una crescita del 4,5%.

«NON CE NESSUN SE-
GRETO - puntualizza Daniel-
li -, il fanto é che le imprese inve-
stono sulla qualita, puntano ad
applicare le nuove norme sul ri-
sparmio energetico e sul conteni-
mento dei consumi. Avere in
una zona appartament: di clas-
se A o addirittura A+, é molto
importante per landamento dei
prezz1. Sono case che creano va-
lore, che permettono anche un
ocnsistente risparmio eConomico

nel lungo periodo.

E «QUESTI PARTICOLA-
RI di prestigio sono stati apprez-
zati dal mercato, soprattutto da
chi sceglie una casa con una vo-
ghia di futuro, con un impatto
che sta il pin possibile sostenibi-
ler. Ma se fra San Giuseppe,
viale Campania ¢ viale Roma-
gna i prezzi al metro quadrato

aumentano, al di la di viale

Lombardia la si-

tuazione va al

contrario.

«dL QUAR-
TIERE DI
SAN FRUT-
TUOSO - spie-
ga Danielli -, paga caramente
il progetto di interramento del
vialone che porta a Milano.
Gli appartamenti si sono svalu-
tati notevolmente in previsione
di un cantiere che creera pesanti
disagi per gli abitanti. Il nuovo
é crollato dell'l,6%, le case re-
centi del 2,2%, le abitazioni vec-
chie addirittura del 2,5%. Ma,
guarda con ottimismo Danielli,
«a fronte det disagi che ¢ ndizio-
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neranno pesantemente la zona
durante tutto il periodo dei lavo-
11, a sottopasso comple‘ato l'an-
damento del mercato ~ambiera
rotta».

«LA RIQUALIFICAZIO-
NE della strada, il ricongiung:-
mento di San Frurtuoso con il
resto della citta, sono fattori che
innescheranno una forte rvalu-
tazione degli immobili: per un
segno meno di questo periodo ci
sara presto un segno ampiamen-
te positivoy.

Marco Galvani
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