Compravendite. Milano, Roma e Napoli a cmfrnnln
Vendere casa? E sempre p (hfﬁCllE

Fino a un semestre
per concludere
I contratti. Salgono
1 pignoramenti

i allungano i tempi di vendita

degli immobili ad uso abitati-
vo. Nel primo semestre del 2007
le agenzie accreditate presso le
Borse Immobiliari hanno visto au-
mentare i tempi di attesa per la
vendita degli appartementi, so-
pratutto a causa delle molte ri-
chieste dei proprietari.

Novitd, inoltre, nell'ambito dei
finanziamenti, anche se & ancora
il mutuo la soluzione preferita da
chi decide di comprare casa. Una
situazione che accomuna le tre
pitt grandi citta italiane: Milano,
Roma e Napoli. Nella Capitale, ad
esemplo, cresce il numero di chi
sceglic il leasing immobiliare;
mentre nel capoluogo campano
sempre meno acquirenti fanno ri-
COTsS0 ai prestti.

Da gennaio, a Milano, i prezzi
degli immobili sono aumentati
dell'l,7% (+3,8% in un anno), ral-
lentando in minima parte la cre-
scita del mercato immobiliare e
portando il prezzo delle case a
4,462 euro a metro quadro. E so-
praftutto il centro storico a regi-
strare, nel primo semestre dell’
no, la percentuale di crescita pii
clevata: +3,4% (+64% in un an-
no), che si traduce per chi decide
di comprare casa in una spesa di
8.061 € a metro quadro.

Secondo le stime della Bir (Bor-
sa immobiliare di Roma), elabora-
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te sulla base dei dati forniti dall
60 agenzie accreditate presso |'isti-
tuto, o vogliono 150 giomi per
vendere un immobile. Tempi in
linea con E[t:ll:"i di Napoli, «Latte-
sa, tra incarico e atto di vendita, -
dice Clemente Del Gaudio, presi-
dente della Borsa immobiliare par-
tenopea - & di circa 5/6 mesis.
:'.nche il vice presidente della

rsa immobiliare  di® Milano,
fauro Danielli, sottolinea | ‘allun-
i tempi di com
«Da circa un anno per vendere un
appartamento di media qualita, -
spiega - ci vogliono circa sei mesi.
Scediamo a 3 per quelli di qualith
elevata o economica, ma & la fa-
scia media a rappresentare [a
quantita pii elevata di compra-

vendite effettuates.

Secondo un'indagine condotta
proprio dalla Bim e dalla Federa-
zione italiana Mediatori Agenti
d’Affari emerge che, per il 30%
degli operaton, i milanesi richie-
dono sempre pii abitazioni pre-
stigiose. tra le caratteristiche ri-
chieste: l'attico (52,7%), il giardi-
no intemo (409%) e i glardini
pensili (22,6 per cento). Per il mo-
mento, perd, sono ancora le abita-
zioni di media qualith a rappre-
sentare il mercato principale, con
il 44,1% delle richieste, mentre
quelle economiche si anestano
sul 20,4 per cento.

Pil dinamico, invece, il merca-
to degli immobili commerciali. A
Roma, pur avendo una volatilita
maggiore tra prima richiesta e
prezzo definito, gli immobili com-
merciali hanno tempi di compra-
vendita inferiori a quelli abitativi
Lo stesso accade a Milano, dove
sono sempre pit numerose Je
transazioni che n o uffici
in posizioni esclusive. A Napoli,
invece, gli immobili commerciali
confermano I'andamento stazio-
nario dei prezzi con consolidata
difficolta nella chiusura delle com-
pravendite.

Altro dato interessante & quel-
lo relativo ai pignoramenti. 11 vi-
ce presidente della Borsa immo-
sare di Milano, citando un da-
llo scorso anno, parla di un

d'insolvenza dell'l,5 per
mille rispetto al monte erogato.
Napoli e provincia, invece, conta-
no 5320 procedure esecutive di
vendita all'asta di appartamenti
a causa dell'incapacita da parte
degli acquirenti di pagare le rate
del mutuo.
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