E Pora di ricevitorie
e ristorazione etnica

isomogeneith, forte dif-
ferenziazione di valori,
influenza di una serie

di vamabili complesse. Queste
le carattenistiche atuali del va-
sto mercato degli immobili de-
stinati a uso non abitativo. Un
settore fonemente variegalo e
segmentalo, in cui ci sono beni
dotati di una forte attrazione
per la loro redditviii, come
alcuni fondi commerciali posti
in centri 1OMICi O Capannoni in-
dustriali in posizioni strategiche
di passaggio, ¢ altn imvendibili,
come il fondo a uso commercia-
le situato in una remota perife-
ra o quello che si dietro
una s:lrl.rilﬁ di el:lmﬂuttmu-
«Non s1 pud fare una valuta-

Timaa, la T

di medi
nﬂen[i T
pud affermare che il mercato
degh immobih destinat al com-
mercio al dettaglio dovrebbe, in
fuluro, nsentire in maniera favo-
revole dalla liberalizzazione del-
le licenze, mentre, entrando pib
nel particolare, i fondi "top-loca-
tion", ciod posti in aree strategi-
che, come centri commercial o
vie di grosso transito, hanno
avuto, negli ultimi e mesi,
un'ottima tenuta, restando pro-
dotti molto appetibili=,

IN VETRINA

| walor medi in Bre del prazzi al metro gquadrato del negori in alcung
rong di citlla taliane (P = vié di passaggio; N = vié non di passaggio)

Zona | Iocalith Compravendita * Locazione **

. P N P N
Monterapoleone 15 i 1.200 =
Ticinese 4.5 28 350 200
Buenos Alres 55 29 =500 300
De Angeli - Frua 50 3.0 400 50
Bareggio 2.2 —-— 150 —
Bollate 28 1.800 200 120

. Cinisella B. 2.8 2.0 200 140
Centro 6.0 3.0 500 250
Foori porta 4.0 20 300 100
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Liborth 25 18 210 120
Pollleama 45 an 480 300
TR T R WSS
Colomba - Eur 6.0 40 G50 400
Marconl 8.0 22 900 280
Ostia 6.0 20 600 200
Centro 4.5 20 480 120
Cit-Torln ~ - 22 13 250 120
ENTFSS TR L S Tortee MIVINCECYT TR SR
Leini 23 13 130 o2
San Mauro 28 18 220 132

in miliond al mag; *® in migliaia al mg all'anno

mentre adesso & 1l momento
delle ricevitonie, delle panette-
rie in franchising e della risto-
razione etnica, tenendo sempre
presente che viviamo in un
€OnlEsto In cui ¢'¢ Una spacca-
tura nelta, in cw | prodolti o
VANNO O MEnos.

Anche nelle grandi citth ¢
difficile estrapolare un valore
medio di riferimento, talmente
elevata & la differenza di valon
(si veda la tabella). Non vale
sempre la regola secondo cui
una collocazione centrale & pre-
feribile a una pit penfenica:
«Con la chiusura al traffico di
molti centri storici — prosegue
Lodigiani — spesso le zone se-
mi-centrali hanno guadagnato
posizioni e sono da considerar-
si attualmente come quelle mag-
giormente indicate per un imnve-
stimento commerciales.

Secondo 1 dat dell” Anama,
I" Associazione di  medistori
commerciali della Confeser-
centi, il mercato dell’ immobile
commerciale nel suo comples-
$0, ¢ otlimo in Lombardia e
rimane buono in PFiemonte, To-
scana, Veneto, Emilia-Roma-
#na e Lazio,

Per quante concerne i fondi
destinati a uso industriale, il
prezzo medio di vendita & di

TOOu T To0d  oud T o naa e

40-80 ricavilare
Edicole 7007900 S00/700 300/ 500
40-60 Panifici Rd 400 / 500 200 f 300

. Restoranti /
B0-70 posti pizzerie 400 /600 300/500  250/350
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circa un milione al metro qua-
drato; «In certe aree, dove la
domanda & maggiore, come in
Valdarno e nellhinterland mi-
lanese, si amiva anche al dop-
pio. — spielfa Paclo Bellim,
presidente dell’Anama — e
fquesto perché in genere & au-
mentata la propensione all’ac-
quisto dell’ immobile, sopratiut-
to grazie alla nduzione dei tas-
si d'interesse sul mului, a sca-
pito del contratto di locazione
dello stessos,

Questo seflore & piutlosto
complesso, perché nell’ appeti-
bilita di un capannone subentri-
no una moltitudine di variabili,
come disponibilith all’utilizzo
di pid attivitd, collocazione otti-
male, qualita della struttura, ri-
spetto delle misure previste dal-

In legge 626, e adeguate condi-

sempre di uno scambio interes-
sante, per la domanda della pic-
cola e media impresa, che costl-
uisce il tessuto connettivo del-
la nostra economia, mentre gli
immobili di grandi dimensione
nmangone  sempre  appetibili
come forma di utilizzo, meno
come Invesimentos,

Per i fondi destinati a uso
ufficio la situazione & pil gra-
ve. «Ci troviamo di fronte a
un’offerta enorme, ma a° una
domanda bassissima — dice
Bellini — cosi che il lofo prez-
zo & sceso quasi al livello degli
immobili destinati all'uso abi-
tativos, [1 mercato rimane co-
mundgue interessante, | aspetto
qualitativo fa sempre la diffe-
renza e utto si gioca sugli éle-
menti che condizionano la ven-
dibilith del prodotto, area di
collocazione, qualita dell’ im-
mantstica, Mppoto. posizione
e tipo di utilizzo,

LoreNzo CavaLca






