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Dlgs 192/2005) chiede che tutte
leunitaimmobiliari trasferite ati-
tolo onerososiano dotate dell’at-
testato, diversamente dal testo
precedenteche chiedevalallega-
zione. A complicare il quadro,
poi, sisono aggiunte le Linee gui-
da, che consentono di fare a me-
no dellattestato se si dichiara
che Pimmobile & in classe G e
consuma molta energia.
Conilrisultato che - toltiicasi
incuiélalegge regionale aimpor-
rel’allegazione eaprevedere san-
zioni ~ sul punto c'¢ una certa
confusione. Addirittura, traitec-
nici interpellati ce ne sono otto
secondo i quali «la certificazio-
ne dipende dal notaio» oppure
«¢ a discrezione del notaio». Il
che, ovviamente, non & vero. Ma
& anche attraverso equivoci co-
me questi che passa la via italia-
naalla certificazione energetica,

MUNE |

Alcunitecnici, interpellati dai
clienti, propongonc una
certificazioneunica pertuttoil
palazzo. Ma é possibile una
certificazione energetica
condominiale? Nei fatti no, anche
se pud essere vantaggioso chela
certificazione sia richiesta con
delibera del’assemblea
condominiale ed eseguitain tuttii
pianida unsolo certificatore.
Infatti le caratteristiche della
caldaiacomune e, in genere, quelle
delle paretisonoanaloghe.
Tuttavia andranno differenziate le
prestazioni degli appartamenti pi
espostial freddo (come lultimo
piano) e quelle degli alloggi meglio
coibentati (perché per esempio,
con doppivetri). Unacertificazione
veramente comune sara fattibile
solo pergliappartamenti ai piani
intermedi con esposizione alsolee
dimensioni simili. Queste le
prescrizioninazionali, che mutano
perdnelleregionicon
certificazioni autonome
(Lombardia, Emilia, Piemonte,
Liguria, Alto Adige).
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I giudizio degli agenti. Operatori ancora scettici

Il mercato non premia il valore dell’attestato

waz Un bel voto sulla pagella
energetica ha pochissimi effetti
sul prezzo di vendita di una casa,
ameno chenonsitrattidiunaco-
struzione nuovadizeccaerealiZ-
zata con tutti i crismi dell'effi-
cienza. L'opinione di chi opera
ognigiorno sul mercato & chiaris-
sima. «Se parliamo di immobili
usati, la certificazione non & an-
cora entrata nelle trattativey
commenta Mauro Danie“i, con-
sigliere nazionale di Fimaa, laFe-
derazione italiana mediatori

agenti d’affari. «La maggior par-

te delle nostre citta e costituita
daedifici che hanno pit1 di 40 an-
ni e non possono rientrare nella
classe A o nella classe B: quindi
I'attestato energetico, almeno in
questa fase, non pud essere un
elemento distintivo».
Un’indagine a campione del
Cened, il catasto energetico del-
laLombardia, sembra conferma-
re questa impressione: in Lom-
bardia il consumo medio degli
edificiresidenziali per il riscalda-
mento invernale & di 180 kWh al
metro quadrato all’anno, pari al-
la classe G. 1l dato migliora per
gli immobili pil recenti, ma an-
che quelli realizzati dopo il 2007
hanno un consumo medio di 121
kWh al metro quadrato all’anno,

IL MANCATO DECOLLO

Il patrimonio edilizio

é troppo vecchio

peri distinguo sui consumi
Riscontri migliori

con le nuove costruzioni
tutt’altro che esaltante.

Questa, comunque, non & l'uni-
caspiegazione dellascarsaconsi-
derazione per 'efficienza ener-
getica. Unostacolo tutto somma-
to banale - ma decisivo nella
prassi - ¢ il momento in cui il
compratore entra in contatto
conla certificazione. Nella mag-
gior parte dei casi, infatti, il docu-
mento gli viene consegnato do-
poil preliminare, se non addirit-
tura al rogito, quando il prezzo &
gia stato concordato.

E ¢’ anche un’altra ragione
apparentemente secondaria,
ma in realta molto rilevante.
Come spiega Roccod Attina, pre-
sidente onorario di Fiaip, la Fe-
derazioneitaliana agentiimmo-
biliari professionali, «molto
spesso chi compra un immobi-

le usato & intenzionato aesegui-
re dei lavori di ristrutturazio-
ne, magari sostituendo la calda-
ia eidoppi vetri, e quindi dedi-
ca pochissima attenzione al
rendimento dell’edificio».
Perchélaclasse energeticaen-
triafar parte delle valutazioni im-
mobiliari, percio, occorre innan-
zitutto maggiore sensibilita da
parte dei cittadini. Che dovreb-
bero imparare una lezione sem-
plicissima: per scaldare un allog-
gio efficiente si pud spendere
moltomenodeizmilaeuroallan-
no spesso indicati come importo
medio. I compratori, quindi po-
trebbero "usare" i consumieleva-
ti per pretendere uno sconto;
mentre i venditori, al contrario,
potrebbero far leva sull’efficien-
zaper spuntare un prezzo pittal-

to. Almomento, pero, le cose van-
nodiversamente. Ed ¢ altamente
probabile chel’elemento energe-
ticosiastatoininfluente nel prez-
zo di quasi tuttii132.700 apparta-
menti e i §5.700 edifici non resi-
denziali vendutinei primitre me-
si di vigenza delle nuove regole,
dal1’luglio al 30 settembre (fon-
te agenziadel Territorio). Avran-
no pesato, se mai, i soliti elemen-
ti: metratura, piano, servizi, quali-
tadelle finiture, e cosi via.

Le questione cambia, invece,
per le nuove costruzioni. Rac-
contaAttina: «Seun’impresarea-
lizza un edificio in classe A pud
puntare a venderlo a un prezzo
leggermente pil alto. Peraltro,
sequello stesso edificio viene ac-
quistatosullacartaeil comprato-
re ha la possibilita di scegliere,
quasi sempre si accontentera di
una classe inferiore pur di spen-
dere meno». s
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