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BARI

= Pizzere, trattorie, panifici, pasticcerie, negozi
per la vendita di calzature, pelletiere o
parrucchien. Questi esarcizi a Barl vengono
ricercali pld che nel resto d'ltalia.

Il primato delle richieste se lo contedono sempre
le prime tre tipologle:

tabaccherie, edicole e bar

(a fianco | valorl calcolali in percentuale
rispettivamenta sull’aggio annuo,

sull'utile lordo

annuo 2

sullincasso | piu costosi

annuo). Parcentuale su cul si calcola

Sostenuta, il prezzo per I'acquisto

dunque, la dell’'esercizio

domanda per PRSI ] | e T T
Tabaccherle 280-300%

plzzere @ trattorie

(100-130% _|_-_|E-.-1-luﬂn sull’aggio

sull'incasso Edicole 190-230%

annuoj, con chiosco sull'utite lordo

ristoranti @ T

panifici Bar e s

(100-120%

sull'incasso _

annuo), parrucchier (60-80% sullincasso

annuo).

Per gli atfitli & via Sparano a comando della
classifica con un range che va da B0O a 1.200
euro all'anno per metro quadrato-e

corso Cavour (da 500 a 1.000 euro).

Litima via Medo (da 300 a 700 euro).

La buonuscita pid alta & ancora in via Sparano
{da 500mika a un milione di euro) @ in corso
Cavour (da 400mila & 900mika euro),

CATANIA

m La domanda per "acquisto di autorimesse e
alberghl & alta a Catania, quasi quanto la
richiesta per le prime tré categone top:
ricevitorie, edicole e bar (a fanco i valon
calcotati in percentuale rispettivaments
sull'agglo annuo, sull'utile lordo annuo @
sull'InCass0 annL),

Il valore delle aulorimesse infalti @ elevato,

Il loro prezzo si delermina calcolando il

200-220%
sull'incasso . =
annuo, mentre | pill cOstosi
per gli alberghi S parcentuale su cui si calcola
2ITvVa a pagare Il prezzo per "acquisto
una somma pan dell'esercizio

=1 —_— — =
of i Tabaccherie 400-500%
annuo, . W__ sullaggio
Per quanto Edicale 200-250%
riguarda gli affit), con chiosco sull'utile lordo
via Elnea si 3 S
conferma la Autorimesse mli'ln:zmﬂ 850 ﬂﬁ
strada con
i prezzi pili aiti,

Per avere un punto vendita su questa via si
paga dal 500 agli 800 euro all'anno per metro
quadrato, mentre in corso Nalia si osclila dai

350 al 00 euno.

Ultima via Umberto con un range dal 250 ai 450
guro annui al metro quadrato,

Le buonuscite di “peso” sl hanno nelle slesse
vie, Per rilevare un‘azienda in via Etnea si va dai
J00mita al 650mila euro e in corso Halia

dai 300mila al S00mila euro,

Giochi e sigarette.
Secondo un'indagine della
Fimaa in cinque cilth, e
tabaccherin/ricevitoria
sono i punti vendita pil
sprazios= anche Ii
minisieno delle Afivita
produttive conférma che
la tabaccharie sono
cresciule del 3,7 nal
2005 rispetto all'ann
precedente

Ll
i [
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PUBBLICI ESEH[:III g Indagme Fimaa: a Catania possono valere anche il 500% dell’aggio annuo

prire una tabaccheria & il
A"Eﬂgnﬂ' degli italiani con

velleitd da piccoli impren-
ditori, ma il costo elevato dell’ac-
quisto dell’esercizio fa “ripicgare”
soprattutto su bar, edicole, autori-
Messe ¢ pizzerie,
® Tabaccherie al top. A dirlo so-
no i numeni del listino delle wien-
de 2006 di Fimaa, la Federazione
italiana mediatori agenti daffan,
giunto quest’anno alla sua ottava
edizione, confortati dalle statitisti-
che del ministero delle Attivita
produttive per il 2005,

Secondo 1] report della Fimaa,
infatti, I’ attrattivith delly tabacche-
rin, meglio se con funzioni di gio-
co ¢ rncevitona, & confermata dal
tenore della domanda di acquisto e
dal valore dell” impresa in sé.

Lo studio, condotto in cingue
ciltd anlzlmnu (Bari, Catama, Il-
renze, Milano ¢ Roma), mette in
luce come questo tipo di attivit
venga pagata il 300% circa dell’ng-
gio medio di un anno, con punie
che arrivano a toccare il 500% a
Catania ¢ scendono al minimo al
250% a Firenze in zone con
un'ubicazione primana. E per il
ministero delle Attivita produttive

il numero di questi punti vendita &
cresciuto del 3,7% nel 2005 rispel-
to all'anno precedente, passando
da 25.859 negozi a 26,833,

Sebbene le tabacchene siano al
vertice dei desider, perché non
hanno bisogno di pubblicitd ¢ han-
no un basso rischio d'impresa,
non sono tuttavia ghi esercizi pin
soggetti a compravendite.

«La domanda per 1 bar ¢ molto
pitr alta, perché le tabacchenie so-
no molto costose, da Catama a
Milano, senza distinzioni territoria-
li — spiega Gianni Lanini, coordi-
nutore df:i: gruppo rilevatori di Fi-
maa Milano —. Rilevare un bar &
meno oneroso ¢ la gestione & altret-
tanto facile, soprattutto per chi si
trova a essere imprenditore per la

prima voltas.

o Edicole con chiosco. Da non
dimenticare che ai primi posti del-
la classifica della Fimaa nentrano
anche le edicole con chiosco, che
subito dopo le tabacchene regi-
strano i prezzi pia alti nella corsa
all*acquisto: dal pio basso di Fi-
renze (150%) a quello massimo
di Roma e Milano (300%) calcola-
to sullutile lordo, la parte del
prezzo del venduto che spetia
all’edicolante.

Stime confermate anche da
Snag, il sindacalo nazionale auto-
nomo giomalal. «1l prezzo di ac-
quisto di un’edicola — precisa An-
drea Innocenti, vicepresidente di
Snag — viene effettuato molupli-
cando per tre il reddito netto an-

nuo di un punto vendita, calcolan-
do una media di tre anni». Innocen-
i smentisce, perd, la corsa all ac-
quisto delle edicole. «La nostra
¢ﬂtﬂgﬂliﬂ sta altraversando un. mo-
mento di crisi — spicga il vicepre-
sidente di Snaa —. Il mondo
dell'editonia ¢ n iilﬂ_LU]l..h il no-
stro mestiere ¢ sempre pid fatico-
50, Mel 2005 1l rnover degh edi-
colanti & stato del 209, ma senza
dubbio I'offeria eccede la doman-
da, cio¢ 1l numero di chi vuole
lasciare & superiore a chi vuole
J;I.'I'I'I'iF!I'l.].I"l.:'ll'-

¢ Trend nazionale, In buona posi-
zione nella classifica della Fimaa
51 piazzano anche autorimesse, piz-
zeric ¢ trattorie. Ed ¢ una tendenza
che vale su tutto il termitono nazio-

ROMA

"I piil costosi

Percenfuale su cul 5i calcola

il prezzo %l'&m

delle

T e 3

ricevitorie sull'aggio

Edicole 280-300%

con chiosco .'iult uﬂﬁa Iurdn
125]-140%

Bar sull'incasso annuo

Ouanto a valore degll esercizi, Roma non s discosta dalle altre citta camplone.
Sono sempre le ricavitode, le edicole @ 1 bar in cima alla lista delle richieste (nella
tabelta a fianco | vabori calcolati in percentuale rispettivamente sull'aggio annuo,
sull'utile lordo annuo @ sull'incasso annuio).

A Roma, perd, vanno forte anche pizzerie @ trattorie (20-100% sull'incasso
annuo) e ristoranti (90-100% sull'incasso annuoj.
| minimarkel valgono almeno il dopplo che a Milano (40-50% sull'incasso annuo,

—me— [ispetto al 25-30% de! capoluogo lombardo), ma s@ la cavano bene anche i

negozi di abbigliamento (40-70% sull'incasso annua) e le gioieliarie (B5-75%

sull'incasso annuo).

Par ghi affitti ¢ vogliono circa 25mila euro &l mese in via Condotti @ 11.250 per
via del Corso. Meno cari | negazi in via Tiburtina (3.125 euro al mese).

Le buonuscile pil care sono quelle di via Condott (da 4 a 6 milioni i euro),

via del Corso (da 600mila a 2.5 milioni i ewro), via Cola di Rienzo (da 650mila a
1,5 milioni di eurd) @ viale Europa (da 400mila a 1,2 milloni i euro).

Ricevitorie molto ambite

nale, ma se le percentuali in base
alle quali si calcola il prezzo
d"aguisto non si distanziano molio
da Nord a Sud, i costi alla fine
sono mokhto differenti.

«1 valon percentuali possono es-
sere simill_in tutto il Pacse —
puntualizza Lanm —, ma diversi
sono gl incassi ¢ diverso quindi
sard il valore dell’azienda». Come
a dire che un bar a Mijano, dove si
MANZIAND Spunting in una  Zona
molto popolosa e piena di ufhici,
guadagneri molto di pit di un eser-

cizio simile nel Sud lalia, anche W

tenendo conto del diverso costo
della vita.

Il report della Fimaa offre an-
che uno spaccato della sitwazione
degh affitti e delle buonuscite di
negod con locali da 70 a 100 me-
tri quadn. | prezzi sono altissimi
sopruttutio per Milano e Roma nel-
le vie pid eleganti ¢ di maggiore
passaggio. Per gli affit si va dai
4-6 mila euro annui al metro qua-
drato in via Condotti nella Capita-
le fine a scendere ai 250 euro per
metro quadrato di via Umberio a
Catania.

CRISTINA BATTOCLETTI
criatimabartochedt @ smled

(T

FIRENZE

» Negozi di moda, abbigliamento, calzature,
pelietterie e valigerie sono molto richieste a
Firenze dopo ricevitorie, edicole, bar (a fianco i
valori calcolati in percentuale rispettivamente
sull'aggio annuo, sull'utile lordo annuo e
sull'incasso annua). La richiesta alta, infatti, fa si
che il loro valore sia altrettanto elevato. Un
negozio di abbiglamento qui vale |'80-90%
dell'incasso annuo @ un punto vendita di

maim‘turﬂ.
2 pelletterie,
| pit costosi valigerle
Percentuale su cul si calcola I'80-90%
il prezzo per I'acquisto dell'incasso
dell'esercizio annuo. Da non
e anna.  dimenticare pol le
Tabaccherie 250-300%
. autorimessa
_ricevitorle | sullagaio  5e4 3n0e
Edicole 150-200%  sull'incasso
con chiosco sull'utile lordo  annuo) @ alberghi
7 140-180% & pension
s sullincasso
Annuo).

Per quanto riguarda gli affitti § pli elevat! sono
quelli in via da’ Tornabuonl (da quasi 1.700 a
1800 euro per metro quadralo) e in via
Calzaiuol (da 900 a 1.500 euro al metro
quadrato). Pit a "buon mercato® via de’
Cerretani (300-600 euro al metro quadrato), Per
le buonuscite, le pil alte sono quelle in via
Calzaiuoli (1-3 milioni di euro), via de'
Tomabuoni (1-2,5 milioni i euro) @ via Por
Santa Maria (da 800mila a 1.250.000 euro).

MILANO s
» Tabaccherie, edicole e aulorimesse, Emu
queste la tre tipologie di negozio pil richiest
nel capoluogo lombardo (a fianco | valori
calcolati in percentuale rispettivamente
sull’aggio annuo, sull'utile lordo anmuo @
sull'incasso annuo). Seguono bar-tavole fredde e
calde (160-180% sullincasso annuo), pizzerie,
trattorie e ristoranti (30-110% sull'incasso
annuo), panifici & pasticceria (90-100%

sull'incasso
. annuo) e gelaters -
| piti costosi B5-100%
Parcentuale su cul si calcola sull’incasso
il prezzo per I'acquisto annuoj.
dell'esercizio Maniengono a
T T T | T TS THL | Ll g
Tabaccherie 300-330% -
posiziona miglore
ricovitorie | sulfaggio  riepetty alle citta
Edicole 250-300% campone ke
con I.':IIID‘E{:P _sult '._ﬂilE IlJI'l:Il:I {lguﬁrgi:le
240- EIII‘:-: i
Autorimesse sull'incasso
sull'incasso annuo annuo) @
G&ﬂl'l.‘.lﬂﬂﬂ'llﬁ

(40-55% sull'incasso annuo).

Altissimi gli affitth medi mensill nefle vie piu

eleganti e di maggior passag

glo. Dai circa

23mila euro di via Montenapobeone, agh 11.600

elro per Galleria Vittorio Emanuele, fino a
scendere al quast 4mita euro di via Paolo Sarpi

e Corso San Gottardo. Le buonuscite pil alte
interessano ancora via Montenapoleone (1,5-55
milionl). Prezzi minori In via Sarpi (60-180mila
2urn) & corso San Gottardo (50-100mila eura).





