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Nasce
"Valore Casa”,
il primo listino
dei prezzi
immobiliari
di Monza

ome poleva m; mc:un., un listing des prezz umnobilian nella
terz citty della” Lombardia che aspira & diventare provin-
-1.1..1?
“I2a ogyn Monza & una Cilld ancor pia noca perche ha uno
stnunento.d infoanazione in pio sulle condizion (magho-
Weper comprre e vendere una casn cosi ha esordito
_- dhum Ranielli, vice presidente CAAMFIMAA, nel pre-
sentire ally slampa‘e agh operaton "VALORE CASA™, il
prima fistino de preza nnmobihian di Monza, nato da una
collabarazione fra il Collegio Agcnti d'Allar in
Mediazione di Milano e Provincia ¢ dalla Spont Friume
Ediztont, che ne ha curmto il progeuo editonaic (con phi architetu Crisbina
Balestrini ¢ Stelania Pessui),
La pubblicasione in vendita in librerma a 10mila lire nponer con frequenza
semestrale le guodagiom relative alla compravendita di immobali adilats 2d
abitazione o ad uso commerciale, necoz, box, niicr, liboraton, capannam,
terment residenaall. Alle nilevamion: der prezai panecipano 10 agenzie
immobilian con sede in Monza, con circa 50 collaboraton.
Con quale criterio si ¢ redanto il listino? Suddividendo la ciud di Monza in
16 zone. tutte ampiamente illustrate da wna ricca canograha, mdicando un
PIeZz0 Mminimo ¢ massung nlevalo per ogoi lipelogia di nnmobile. 1 valore
ricavato & Ia stima del preszo medio, mentre nell’indagine non sono siat
considerati 1 “picchi™,
“Volevamo offrire uno strumento aggiuntive per megho comprendere 1l
mercato monzese - ha monvato Vimziativa Stefania Pessina - . "Valore
Casa" & comungue uno strumento indicativo: b presenza dellagenie pro-
fessionista ¢ indispensabile ai fini della valutazione globale dell”imimobiie™.
I} hsting contiene wtia vna sene di detlagliate notizie sui contratti di com-
pravendita ¢ locamone, ma anche uih mformaziont sull’intermediazione
effetiuate dalle agenzie immaobilian (curate d2 Grorgio Vigand) ¢ un altenta
esame del mercato immobiliare monzese.
A chi ser win-pubblicarione de! ponere?
Risponde ME__I_NL,\ tutti coloro che i apprestano & comprare o vendere
un apparamento, on negozio, un ufficio. La trasparenza del mereato imime-
nhare - ptmti.:.ﬂ]u,-. il vice presidente del Caam - passa anche attraverso un
hstinn prez .

IL MERCATO
IMMOBILIARE DI MONZA

Monza, si costruisce tropfo, 1o dominda supera dunque di gran lung:

I"offerta. Dati alla mapalBanicilinileisee che pid di cento cantien ¢l
nisultano aperti nella |.'-ﬂl.'lkl’£“:l Branzé che sono in fase di costruzin
nefultimaziene 2.600 alloggt A TrowE i un mercato che assorbe in medi;
400450 nuove abitaziom all*anno. Per parcggiare "offena occorre dungus
qualche mese. Un tale squilibno di incrocio tra domanda ¢ richoesta incick
di consépucnza sui prezzi finali del prodotto nuovo e, per ncaduia, sul pro
dotto usato. | prezzi del nuove sono da due anm pin “stabili”, con cedimen
L !ng;g,l.n piu marcati per gl immobili usan di olire 30- 35 anmi (i piu pena
lizzat da’una’domanda maggionmente sclettiva e atienta alla qualiti}.
In definitiva 'offena di alloggi nuovi (spesso non csaltaate) da un lwo ¢
salutare perché disegna una citth che nnnova il proprio patnmonio immuk-
hare, dall*aliea pone degli squilibn di mereato 1l cui nasseito & conligurane
non prima di un penodo compreso fra 1 due ¢ i qualiro anmi. Molie dipen.
dera in effews dall’approvazione del nuovo prano regolatore zencrale, le cul
norme restrftive prodermanno con tutta probs LI}rTHJ una contrazione del
nutnero delle nuove costruziom. L'eccesso delle quali $1 sprega infatti con la
rincorsa da parte dei proprctan di arce edilicabel alla nchiesia di conces-
siom edilizie pnma dell’approvazione del nuove PRG. el conlempo
I' Ammimistrazione pubblica aveva nlasaiate le volumetne der mam di lat-
tizrazione il cut iter em imziato alla fine degh ann: Otlanta,
Monza, cittd dinamica per via delis dilagante edificazione ma anche ¢t
con un mercato immobiliane residenziale un po’ depresso,
“I'ra I'altiro non suppiamo ancors bene - sottolinea Danielli - quale '~|.| I"ef-
fettiva offena di appartament usate, Dy cena il livelle qualitative non & sodd-
dislacente. | prezzi esaillano dar 2.5 a1 5.5 malioni al ing™.

CALO DEMOGRAFICO

onza perde anche abatant, mentre il reste della Branza b acquisisce

Cambia la stessa composizione der nuclel famiban, ovviamente 1!
53% delle Tomighe sono formate da 1, massime 2 componenii. Non s regi-
stra un esodo massicoio, p.:mpmmhiln: a quelio ascontrato negli oltiimi teinpi
a Milanoe, 51 & pero mwimaviea mbemolia una crescita conunua che durava ¢da un
secolo, Monza ha sempre avulo una “vocazione ::.-ldmnilc . Ors ha perso
un o’ di appeal. La domanda detta "di necessita™ punta al momento sulle
zone semicenirah (Agrate, per esempio); quella pid “dotata™, che -tnﬂu.ju-
sce immobile come un bene Ji consumo (quindi di soslituzione) non & pit
disponihile a fare follic, oltretutio per un pr:n.lu.m qualiativamenie insoddi-
stacenic,
EPPURE..

“Monza citti cars, dungue? - sydomanda Damiells - . Mon ¢ vero. Le quota-
Zion del mercatlo monzese, [a

-ndo un P.dl:::l(-.:‘-igp’qucllc degli anni pas-
sati, sono del o in lines con Praboe delanereato della Provincia: Monza
¢ mfati la cid dove 51 sono registiall | MInON INCrEIMEME insieme a

Legnano e Sesto San Giovannm. Intante anche a Monza si segnala una leg-
gura nipresa dell interesse all’scquisto: pra visite, elefonate, maggiore
determmnazione nel concluderne”,

“Se s costraird i ipepe s tomerd ad un cento equiltbng - sollolinea
Dranielli-. Monza por accarcrza ancora il sogno di diventare Provingia, voole
il Polo universiturio ¢ la metropolitana, ke aspettative che, se reahizzate,
farebbero decollare il mercato delimtivamente”™.

Il vice presidente del CAAM ha infine suspicatlo che si possa costituire al
pift presto un osservatono del mercato immobiliane Monzese,

Alessandro Luongo





