- QUANTO COSTA
comprare un'azienda

del fuoricasa

SETTEMBRE 2003

di Christina Franzomi ¢ Pietro Fortunato

a crisi economica generale non
sembra aver inciso pit di tanto sul
mercato dei pubblici esercizi. No-
nostante la forte frenata ner con-
sumi, aprire un ristorante, un bar, una piz-
zeria o un albergo rappresenta ancora un
buon investimento. A patto pero di paga-
re il giusto prezzo. Quale? Molte indica-
zioni vengono dalla Fimaa (Federazione
italiana mediatori agenn d'affart) di Mila-
no, che da cinque anni n:digc il Listino dex
prezzi delle aziende. “L'idea ¢ nata - spie-
ga Giovanm Larini, ideatore e coordinato-
re del progetto - per venire incontro alle
esigenze di chi voleva acquistare un’azien-
da del fuoricasa e aveva la necessitd di di-
sporre di un indice per orientarsi nella
scelta”. Pertanto, al pari di un immobile o
di un'auto, anche per le licenze per la
somministrazione di cibi e bevande esiste

PIZZERIE
Sono troppe, i prezzi calano

| pils richiesti in tutta Italia
sono i bar tabacchi e i bar
tavola calda. Ma, oltre alla
domanda, sono molti

i fattori che determinano Il
valore di un esercizio. Ecco
i parametri da considerare.

un preciso valore di mercato. “Gli ele-
ment che determinano il valore di un’a-
zienda sono svariati - precisa Larim =
Quelli che pit incidono sul prezzo di
vendita sono, oltre all'incasso annuo, 'ubi-
cazione dell’attivita e 1l valore commer-
ciale degl arredi e delle attrezzature che
vengono vendute insieme alla hicenza™.
Ma se conoscere l'incasso dell'esercizio
precedente non rappresenta di solito un
problema, pit dithicile & stabilire se I'atn-
viti che si intende rilevare sorge o meno
in una buona posizione. "Il fatto che
un’attivitd sorga in quello che viene co-
munemente definito centro non ha nulla
a che vedere con la rilevanza
della zona per il proprio busi-
ness - commenta Larinyg-. Per
questo nello stabilire 'impor-
tanza della localizzazione viene
tenuto conto del bacino di

ono in ribasso le quota-  trattorie & divenuta sempre S
Szinni delle pizzerie, ilcui  pid debole e oggl & orienta- utenza ¢ della sua qualit, che
mercato dopo il boom degli  ta per lo pii ad aziende a deve essere funzionale all’atti-
scorsl annl adesso risente  gestione familiare - confer- vita scelta”. Percio, nel caso di
di una fase di saturazione.  ma Giovanni Larini, Fimaa un bar tvola fredda, per esem-
“Ce ne sono troppe - com-  Milano - ma a Milano si regi- pio, pud essere considerata zo-
menta Alberto Pistone, Fi- stra angora un c![anmm Irn- na primaria anche una strada
gﬁﬂwmﬁ I?:Er:ii El:-::ﬁ ;.;ﬂmft?f E::tﬂff: I::rd o periferica, ma con molt uffici

la domanda di pizzerie

quelle ben mviate”,

nei paraggi, che possa contare
su un buon numero di clienn






